RAPORTTI Laatija

Aidnekosken kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut
Hallintokatu 4

44100 Adnekoski
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Kohde

Koulunmaéen yhtendiskoulu. B-rakennus, vanha kansakoulu

Vesikaton ja ylipohjan uusiminen

1. Lahtotilanne

Rakennus on valmistunut vuonna 1931.
Vesikatteessa ja kattoikkunoissa on havaittavissa vuotokohtia.

Réystaan harjalta ja kattoikkunoista péédsee pollydmaan tuiskulumi sisdén ylapohjaan.
2 ; ; i

Kuva kattoikkunasta

Ylapohjan kokonaispinta-ala on noin 553 m2.

1.1. Nykyiset rakenteet

Yldpohjan rakenne paiosin
4 kerroksen huonetilasta ylospain lukien:
Betoninen alalaattapalkisto, alalaatan vahvuus noin 50 mm, betonipalkin korkeus noin 200

mm
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Kuva alalaattapalkiston alalaattaan poratusta lipimenoreidstd, reidsti nikyy 4.kerroksen huonetila

Palkkien vélissa ja osittain paalld puhallusvilla
Kattoristikot

Ruodelaudoitus

Yksittdisissa kohdissa aluskate peltikatteen alla

Konesaumattu peltikatto, peltikatteen pinta-ala noin 781 m2.

Réystiddn rakenne

Réaystaan kokonaisméara noin 222 jm.

Ulkoseina (massiivitiiliseind, ulkopinnassa kolmikerrosrappaus)
Tiiliseindn p&alla noin 500 mm korkea betonivalu

Betonialun paalla kattoristikoiden alapaarteita toisiinsa sitova parru

Kattoristikot parrun paalld, alapaarteen paa viistettyna osittain rapatun raystaan sisassa

Kuva kattoristikoista ja parrusta, joka on betonivalun plli
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Kuwa kattoristikon alapaarteesta, jonka viistetty pdi on osittain rapatun riystiin sisissi

Kiytostd pois jadneen IV-konehuoneen alla on vanha uusimaton palopermanto, alueen
pinta-ala noin 65 m2.

Rakenne ylhaalta alaspain:

betonilaatta 50 mm

tervapaperi

lauta 22 mm,

tyhjatila n. 10-20 mm

alkuperdinen eristekerros (turve, rive yms.)

1.2. Yldpohjan tiiveys

Ylapohjan ja 4.kerroksen huonetilojen valilld on havaittu ei-toivottua ilmavuotoa kaynnissa

olevan korjaushankkeen tyomaa-aikaisissa merkkiainetutkimuksissa.
IImavuotoa esiintyy mm. seuraavissa kohdissa:
e alalaattapalkiston alalaatan halkeamissa

e luokkatilan puolelta alalaattaan tehdyissa kiinnityksissé, kuten esim. IV-putkien ja

valaisimien kannakkeiden kiinnityksissa.
e  yldpohja-ulkoseina-liitoksessa seka ylapohja-véliseind-liitoksessa.

Téama ilmavuoto on todennettu siten, ettd merkkiainetta on laskettu vapaasti ylapohjan
puhallusvillaan ja mahdolliset vuodot ovat havainnoitu alipaineistetun 4 kerroksen luokka-

tilan puolelta.

IV-konehuoneen alla olevasta vanhasta palopermannon eristekerroksesta on otettu kunto-
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tutkimusten yhteydessa vuonna 2018 mikrobindyte, jossa ei ole esiintynyt poikkeavia mik-

robipitoisuuksia.

2. Miten vesikaton ja ylapohjan uusiminen toteutettaisiin

Siidsuojaus ja rakennushissi:

Vesikaton ja ylapohjan uusiminen tarvitsee ehdottomasti tehdasvalmisteista

sddsuojausta, jotta tyonaikaisia vesivahinkoja ei synny.

Ensimmadisend rakennetaan tukitelineet rakennuksen vierelle kahdelle sivulle. Ndiden
tukitelineiden péalle asennetaan metalliristikot ja sddsuojapeitteet. Tukitelineiden avulla
saadaan myos toteutettua turvalliset tydtasot aina maanpinnalta raystaskorkeuteen asti

sekd vesikatolta putoamisen estavét kaiteet.

Myo6hemmassa vaiheessa telineet rakennettaisiin myos kahdelle muulle sivulle, jos niité

kaytetdan hyodyksi julkisivun rappaustyossa.

Koska ylapohjasta purettavia rakennusmateriaaleja ei voida jarkevasti siirtad jatelavoille
rakennuksen sisdkautta, tarvitaan materiaalien siirtoa varten rakennushissi, joka
rakennetaan telineisiin kiinni. Rakennushissid varten tehdaan tarvittavat tasot

rakennuksen raystaalle.

Purkutyét:

Ensiksi ylapohjasta tyhjennetdan kaikki irtaimisto ja sinne kuulumaton tavara kuten

esim. vanhat rakennusmateriaalit.

Téman jalkeen ylapohjasta imetdan suurtehoimuautolla pois nykyiset puhallusvillat,
jotta tiloissa on turvallista tyoskennelld ja kastuneet villat saadaan pois. Lisaksi

betonisen alalaattapalkiston kunto voidaan tarkastaa.

Ylapohjasta tarpeettomien ja vanhojen sahkdjohtojen, kanavien, tuuletusviemareiden
tms. purkaminen. Tamaén lisdksi kayttoon jadavat LVIS-tekniikat tulee valiaikaisesti

irrottaa.

Vesikatolla olevien LVIS-laitteiden (esim. antennit, ulospuhalluspiiput,

tuuletusviemarit) purkaminen.
Vanhat vesikattovarusteet, kulkusillat, kattotikkaat yms. puretaan.
Jalkarannit, raystaskourut ja sydksytorvet puretaan.

Vanha konesaumapeltikate, ruodelaudoitus, ja otsalaudat puretaan. Ruodelaudoituksen
purkaminen ja uusiminen tehdaan yksi lape kerrallaan. Jos avataan kumpikin lape

kerralla, on kattopalkeille tehtava sivuttaistuenta.

Rakenteet puretaan kattopalkistolle asti eli my6s kattoikkunoiden kohdalla olevat

huonokuntoiset korotuskoolaukset puretaan.

Kattopalkiston lahovauriot puretaan ja pinnastaan kosteudesta tummuneet tai

sinertyneet puut hiotaan puhtaalle puupinnalle.

Réystaan betonivalun sisdssé olevat kattoristikoiden alapaarteet puretaan vaurioituneilta

osin.
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o Tarpeettomaksi jadneen IV-konehuoneen viliseinien purkaminen.

e IV-konehuoneen alla olevan uusimattoman palopermannon purkaminen.

o Tarpeettomaksi jadneiden tiilirakenteisten piippujen purkaminen tai vahintaan

katkaiseminen.

o Tiilirakenteiset piiput aiheuttavat painovoimaisen hormin, joka pyrkii imemaan ilmaa
sisddnsd alempien kerroksien luokkatiloista. Lisdksi niista aiheutuu tarpeettomia

lapivienteja rakenteisiin.

Rakenteiden uusiminen:
¢ Alalaattapalkiston uusiminen IV-konehuoneen alla olleen palopermannon alueella.
¢ Kattopalkiston lahovaurioiden korjaukset.

e Réystdan betonivalun siséssa olevat kattoristikoiden alapaarteiden lahovaurioiden

korjaukset.
e Kattoikkunoiden kohdalle uusien kattopalkistojen korotuskoolauksien rakentaminen.
e Aluskatteen asentaminen.
¢ Ruodelaudoituksen ja korokeriman asentaminen
¢ Uuden konesaumatun peltikatteen asentaminen ja peltikatteen ylosnostojen tekeminen.

¢ Alalaattapalkistoon héyrynsulun toteuttaminen ilmavuodon estimiseksi esim.

ruiskutettavalla vedeneristeella
e Uuden puhallusvillaeristeen puhaltaminen ylapohjaan
e LVIS-tekniikan asentaminen takaisin paikoilleen

e Ullakkotilan tuuletuksen toteuttaminen

3. Hankkeen kustannukset

Kustannusarvio, jos vesikaton ja ylipohjan uusiminen toteutetaan kdynnissi olevan

korjaushankkeen yhteydessa kesilld 2021:

Suunnittelukustannukset 20000 €
Rakennuttamiskustannukset 20000 €
Purkuty6t 40000 €
Rakennustekniset tyot 270000 €
Sadsuojaus, tukitelineet ja rakennushissi 100 000 €
Hankevaraus 20000 €

PERUSTAMISKUSTANNUKSET alv 0 % 470000 €
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Kustannusarvio, jos vesikaton ja ylipohjan uusiminen toteutetaan erillisend korjaus-
hankkeena esim. kesilld 2022:
PERUSTAMISKUSTANNUKSET alv 0 % 530000 €

+Viliaikaisten suojauksien toteuttaminen vesivahinkojen estamiseksi 10 000 €

4. Mitd hyotya saavutetaan silld, ettd vesikatto ja ylapohja
uusittaisiin nyt kdynnissa olevan korjaushankkeen
aikana

e Estetdan uusien vesivahinkojen syntyminen hankkeen nopean kaynnistimisen avulla ja

valiaikaisia suojauksia tarvitaan vahemman.

e Opetustoimi on véistossd, joten kohteessa ei ole talla hetkelld toimintaa. Opetustoiminta
on Teollisuuskadulla véaistossa pe 22.10.2021 asti (vko 42 loppuun). Vesikaton uusimista

ei voida suorittaa silloin kun rakennuksessa on opetustoimintaa.

e Lisdksi rakennuksen IV-koneita palvelevat vesikatolla olevat jateilman
ulospuhallushajoittajat eivit voi olla kéytdssa vesikaton uusimisen aikaan ->

rakennuksen ilmanvaihto on osittain pois kaytosté vesikaton uusimisen ajan.

¢ Alueella on nyt toiminnassa olevat rakennustyomaan sosiaalitilat, jatelavat, aitaus,

tyomaasahko jne. Ndiden uudelleen perustaminen vaatii jarjestelyita.

o Lisdksi kdytossd ovat tilaajan asettamana pdivittdinen valvonta ja suunnittelijat (esim.
arkkitehti ja rakennesuunnittelija), joten heiddn tydpanostaan voitaisiin tehokkaasti

hyodyntdd myds vesikaton uusimiseen.

e Vesikaton uusiminen tarvitsee tehdasvalmisteista sddsuojausta, sddsuojaus koostuu
rakennuksen ylle asennettavista metalliristikoista ja sddsuojapeitteestd, nama tukeutuvat
rakennuksen vierelle rakennettaviin tukitelineisiin. Koska tukitelineet ovat korkeammat
kuin rakennus, tulee ne kaatumisen estamiseksi kiinnittdaa ankkuroimalla rakennuksen

ulkoseinaan.

Kéynnissé olevassa korjaushankkeessa uusitaan rakennuksen julkisivun
kolmikerrosrappaus, joten ulkoseindan poraamalla kiinnitettavét telinekannakkeet olisi

hyva toteuttaa ennen kuin julkisivun rappausty6 valmistuu.

e Samalla naitd tukitelineita voitaisiin kdayttda hyodyksi kdynnissa olevan
korjaushankkeen ty&vaiheissa. Niiden avulla voitaisiin julkisivun rappaustyo suorittaa
saaltd suojassa, jolloin rappaustydn laadunvarmistus on helpompaa ja sateinen saa ei
keskeytd rappaustyota. Lisdksi tukitelineiden rakentamisen ansiosta tilaaja on oikeutettu
saamaan rakennusurakoitsijalta hyvityksen, koska urakoitsija ei tarvitse urakkaan

kuuluvassa rappaustydssaan henkilonostimia.

5. Aikataulu

Nyt kdynnissa olevan korjaushankkeen valmistumisajankohdat ovat seuraavat:

Rakennusurakka: sisdpuoliset tyot 7.7.2021, kohteen kaikki ty6t mukaan lukien julkisivun
rappausty6t ja muut ulkopuolen ty6t 30.7.2021
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Opetustoimen tydajat ja vaistoaika:

Perusopetuksen ty6- ja loma-ajat 2021
Kevitlukukausi 7.1. - 5.6.2021
Kesdloma

Syyslukukausi 11.8. - 22.12.2021
Syysloma 18. —24.10.2021 (viikko 42)

Opetustoiminta on Teollisuuskadulla vdistossa pe 22.10.2021 asti (syyslomaviikon 42

loppuun).

5.1. Vesikaton ja yldapohjan uusimisen aikataulu

Aikataulu laadittu, silld periaatteella, ettd hanke toteutetaan mahdollisimman pian.
Hanke on syytd jakaa kahteen vaiheeseen, jotta molempia vaiheita voidaan edistdd rinnak-

kain.

5.1.1. Teline- ja sidsuojauksen toteuttamisen aikataulu

Teline- ja sddsuojausurakka ja siihen siséltyva rakennushissi tulee toteuttaa tilaajan
erillishankintana kiredn aikataulun vuoksi. Lisdksi telineistd saatavat hyodyt vahenevit,

mitd myShemmin ne saadaan asennettua paikoilleen.
Teline- ja sddsuojausurakan tarjouspyynnon laatiminen vko 13
Teline- ja sadsuojausurakan urakkakilpailu vko 14 ja 15
Teline- ja sddsuojausurakoitsijan valinta vko 16
Tukitelineiden ja sddsuojauksen rakennustyot vko 18-20
-> tdman jdlkeen rakennus on sidiltd suojassa ja uusia vahinkoja ei padse syntymain

Rakennushissin asennus vko 21

5.1.2. Vesikaton ja yldipohjan uusiminen
Téaman raportin esittely ensi viilkon maanantaina kaupunginhallituksen kokouksessa.

Tarkentavien suunnitelmien laatiminen seka tarjouspyynnon laatiminen liitteineen, kesto

noin 3 viikkoa.
Lisdmaararahahakemuksen esittiminen teknisessa lautakunnassa to 15.4.

Kaupunginhallituksen kasittely lisamaararahalle, seuraavat kokousajat ovat 29.3., 12.4,, 3.5.,
17.5.,7.6.

Kaupunginvaltuuston késittely lisimé&ararahalle, edellyttdd mahdollisesti ylimaaraista
kokousta, koska seuraavat valtuuston kokousajat ovat: 29.3.2021 ja 14.6.2021.

Urakkakilpailu 3 viikkoa
Tarjousten avaus, selonottoneuvottelu ja hankintapé&toksen tekeminen 1 viikko

Hankintapaatoksen valitusaika 2 viikkoa, urakoitsijan valmistautumisaika alkaviin téihin
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Urakkasopimuksen allekirjoitus
Toiden aloitus taman jalkeen

Tydaikaa siten, ettd hanke valmistuu viimeistaan syyskuun loppuun mennessa.

Rakennuksen vierustan loput taytto- ja muotoiluty6t vesikaton uusimisen ja telineiden

purkamisen jalkeen.

6. Muut korjaustarpeessa olevat rakennusosat, jotka
olisivat jarkevaa korjata vesikaton ja ylapohjan
uusimisen yhteydessa

6.1. Ikkunat

Korjaustarveselvitys on osoittanut, ettd rakennuksen ikkunat kaipaavat korjausta.

Erityisesti ikkunoiden ulkopuitteet ovat korjauksen tarpeessa.

Korjaamattomuus johtaa korjaustarpeen lisidntymiseen, tdma ndkyy mm. seuraavissa asi-
oissa:
- Kevyet korjaustavat eivit sovellu pitkalle vaurioituneisiin rakenteisiin.
- Ikkunarakenteen kautta voi kulkeutua kosteutta ulkoseindrakenteeseen.
- Ilmavuodot ikkunarakenteen lépi aiheuttavat kayttdjille vedontunnetta ja voivat
aiheuttaa kosteuden tiivistymista lasipintoihin.
- Ilmavuotojen kautta rakennuksen energiankulutus kasvaa ja rakenteen aéneneris-

tavyys voi heiketa.

Ikkunoiden korjaus voidaan toteuttaa eri laajuudella:

- kunnossapitokorjauksena

Kunnossapitokorjauksessa vanha rakenne sdilyy ennallaan. Kunnossapitokorjauksella
ei voida oleellisesti parantaa ikkunan ominaisuuksia kuten esim. eristavyyttd, vaan silla
pyritdan jatkamaan ikkunarakenteen kayttoikaa.

Vaurioituminen pyritddn pysdyttdimaan tarpeen mukaan uusimalla tai korjaamalla pin-
noitteita, tiivisteitd, kittauksia, saumauksia sekd heloja. Tarvittaessa uusitaan myos

muita vauriokohtia, kuten yksittaisia laseja tai puuosia.

- osittain uusimisena tai vaihtopuitekorjauksena

Osittain uusimisessa ikkunan karmirakenne sdilyy ennallaan, mutta ikkunarakentee-
seen asennetaan vaihto- tai lisdpuite tai esim. ikkunalasi korvataan eristyslasilla.

Lasin korvaaminen eristyslasilla edellyttda, ettd puurakenteet ovat moitteettomassa
kunnossa. Yleensé lasinvaihto on mielekésta vain silloin, kun puuosien sailyttamisella

saavutetaan jokin erityisarvo kuten esim. rakennushistorialliset arvot.

- kokonaan uusimisena
Kokonaan uusimisessa vanha ikkunarakenne poistetaan kokonaan ja sen tilalle asenne-

taan uusi ikkuna karmeineen.
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9/9 Ikkunoiden korjaus olisi tehokasta toteuttaa vesikaton ja ylipohjan uusimishankkeen

yhteydessd, koska niissa voitaisiin hyddyntda tukitelineitd tydtasoina.




