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Rakennuspaikka, rakennushanke ja maanomistus: Hakemuksen
mukainen Kiinteistd 992-460-2-365 (Lapinkankaanranta) sijaitsee
Aznekosken Liimattalassa Keitele -vesiston rannalla. Kiinteistd on
kooltaan 9,34 ha. Kiinteistolla oleva rakennuskanta, asuinrakennus
ja talousrakennukset sijoittuvat Liimattalantien valittomaan
laheisyyteen. Kiinteistosta suuri osa on tukikelpoista peltoa.
Hakemuksen mukaisella rakennuspaikalla, kiinteiston kaakkoisrajalla
ei sijaitse rakennuksia. Rantakaistaleella ollut saunarakennus paloi
kesalla 2023. Rakennuspaikka sijoittuu noin 280 metrin etaisyydelle
tilalla olevista paarakennuksista. Loma-asunnon rakennuspaikkaa ei
ole lohkottu omaksi kiinteistoksi.

Hakijan tavoitteena on rakentaa vuonna 1997 rakennusluvan
saaneen, 8.7.2023 tulipalossa tuhoutuneen saunarakennuksen tilalle
uusi, hyddyntaen jaljelle jaaneet perustukset. Rakennus sijoittuu 5
metrin etdisyydelle rannasta. Kiinteistd on hakijoiden omistuksessa.

Rakennuspaikalle johtaa kulkuyhteys hakijan omistaman tilan lapi.

Kaavoitustilanne: Alueella on voimassa Aadnekosken
rantayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 4.3.2013
ja tullut voimaan vuonna 2014. Yleiskaava on laadittu maankaytto- ja
rakennuslain 72 §:n tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana
ja yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myoéntamisen
perusteena maankaytto- ja rakennuslain 72 §:ssa tarkoitetulla ranta-
alueella (RA-, A- ja A/ RA-alueilla seka s-kohteissa).

Kaavassa kiinteistdlle on hakemuksen mukaiselle paikalle osoitettu
loma-asuntoalue -merkinta (RA), jonka maarays; Alue on tarkoitettu
loma-asumiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
kaksiasuntoisen loma-asunnon, erillisen saunarakennuksen seké
talousrakennuksia siten, ettd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
on enintddn 250 m?. Alle 1500 m?:n rakennuspaikalla
rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Numero
osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmé&isma&éaréan.

Hakemuksen mukaista rakennuspaikkaa koskee lisaksi seuraavat
yleismaaraykset:

1. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2. Vesihuollon
toiminta-alueella rakennuspaikka on liitettava keskitettyyn
vesijohto- ja viemariverkkoon. Ellei liittdminen ole mahdollista,
tulee ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan
pinta-alan olla vahintdan 5000 m2. Kaavassa osoitettujen
rakennuslain aikana muodostettujen rakennuspaikkojen tulee
olla kooltaan vahintaan 2000 m2. Uudestaan rakentaminen,
peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen saadaan suorittaa
sen estamatta, mita edellda on maaratty, jos rakennuspaikka
pysyy samana.



2. Vesistoon tai vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee
olla vahintadan 50 m.

3. Rakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta maaraytyy kerrosalan mukaisesti
siten, etta: -kerrosalaltaan enintdan 80 m?:n suuruisen
rakennuksen etaisyys rantaviivasta on vahintaan 30 metria -
kerrosalaltaan yli 80 m%n suuruisen rakennuksen etaisyys
rantaviivasta on vahintaan 60 metria.

4. Yhden kerrosalaltaan enintaan 25 m?:n saunarakennuksen ja
pohjapinta-alaltaan enintaan 10 m?:n huvimajan, katoksen tai
kesakeittion saa sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle
rantaviivasta.

5. Rakennettaessa vahintaan 100 m muunnettua rantaviivaa
kasittavalle rakennuspaikalle, saa rakennuspaikalle rakentaa
kaksi yksiasuntoista kerrosalaltaan enintdan 80 m#n
asuinrakennusta ja talousrakennuksia. Tallaista
rakennuspaikkaa ei saa lohkomalla muodostaa useammaksi
tilaksi.

6. Rakennusluvan myontava viranomainen voi myontaa
rakennuksen sijoittamista koskevasta maarayksesta
poikkeuksen, ellei rakennusta voida rakennuspaikan maasto-
olosuhteista tai muodosta johtuen sijoittaa kaavamaarayksen
mukaiselle etaisyydelle rantaviivasta.

7. Rakentaminen tulee sovittaa mahdollisimman hyvin olemassa
oleviin maaston muotoihin. Rakennuspaikan rantavydhykkeen
kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa ja puuston osalta vain
harventaminen on sallittua. Maisemallisesti merkittavia puita ei
saa kaataa.

8. Rakentajan on huolehdittava siita, etta yleisten teiden
laheisyyteen rakennettaessa meluolosuhteet on tarkemmin
selvitetty ja etteivat sallitun melutason ohjearvot ylity.

9. Jatevesijarjestelmaa koskeva suunnitelma on liitettava
rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen.

Tarkemmin rakentamista ohjaa Adnekosken kaupungin
rakennusjarjestys. Asuinrakennusta varten tulee olla riittavéasti
laadultaan soveltuvaa talousvetta. Kiinteistékohtaisen
Jatevesijarjestelmén rakentamiseen tai muuttamiseen tarvitaan
toimenpidelupa. Ranta-alueilla WC-vedet on johdettava tiiviiseen
syOpymaéttdbméén pullokaivoon, jos kaavassa niin maaratééan taikka
jos asetuksen mukaista késittelyé ei voida jérjestéé véahintdén 150
metrin pddsséa keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Muiden talousjétevesien kéasittelypaikka saa olla 30 metrié ja
saunavesien késittelypaikka 15 metriéd em. rantaviivasta, jos késittely
on mahdollisuus jérjestaéa talousjatevesiasetuksen ja
ympéristbnsuojelumééréysten puhdistamisvaatimusten mukaisesti.



Véhéiset pesuvedet saadaan johtaa maahan
ympaéristébnsuojelulaissa sdédetyin edellytyksin.

Poikkeaminen: Haetaan poikkeamista maankaytto- ja rakennuslain
43 §:n maarayksesta yleiskaavan toteuttamisesta (yleiskaavan
maarayksista poikkeaminen). Haetaan poikkeamista yleiskaavassa
maaratysta vahimmaisetaisyydesta keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta ja rakennuksen koosta. Poikkeamisen
toimivalta kuuluu Adnekosken kaupunginhallitukselle maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n seka kaupungin hallintosdannoén 22 §:n
mukaisesti

Hakijan esittamat perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista:
"Haetaan poikkeuslupaa 8.7.2023 tulipalossa tuhoutuneen vuonna
1997 rakennetun kesamokin uudelleenrakentamiselle. Uusi m&kki
tarkoitus rakentaa vanhoille perustuksille niitd hyédyntéen. Ei
isompaa eikd pienempéaa.”

"Poiketaan rantaosayleiskaavan mukaisesta rakennusoikeuden
maéérésta (sallittu 25 m2) ja etéisyydestéa rantaviivaan. Rakennuksen
yldpuolella on tukikelpoista viljelyksessé olevaa peltoa. Tastéd syysté
vanha rakennuksen paikka on luontevin vaihtoehto myés uudelle
rakennukselle.”

"Rakentamatta jattdminen vaikuttaa ympéaristéén enemmén, kKuin
uuden rakentaminen.”

Naapurin kuuleminen ja lausunnot: Hakija on kuullut
rakennuspaikan naapurit maankaytto- ja rakennusasetuksen 86 §:n
mukaisesti. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaavoituspaallikon ehdotus: Ottaen huomioon suunnitellun
toiminnan luonne suhteessa voimassa olevan yleiskaavan sisaltoon,
alueen aikaisempi rakentaminen ja toiminnan arvioitavissa olevat
vaikutukset, ei toiminnan ole katsottava aiheuttavan maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:ssa mainittuja kielteisia vaikutuksia:

- Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Kiinteistolle on
rantayleiskaavassa osoitettu loma-asunnon rakennuspaikka.
Rakennuspaikka muodostuu peltoalueesta ja noin 18 metria
leveasta puustoisesta rantakaistaleesta. Peltoalueet ovat
tukikelpoisessa viljelyksessa olevaa peltoa. Vuonna 1997
myonnetyn rakennusluvan mukainen saunarakennus sijoittui
loma-asunnon rakennuspaikan puustoiselle rantakaistaleelle,
jolloin peltoalue sailyi viljelyskaytossa. Jotta peltoalueita
voidaan edelleen hyodyntaa viljelyskaytossa, joudutaan
rakennuksen etaisyydesta rantaviivaan poikkeamiaan. Koska
peltoalueet ovat viljelykaytdssa, voi yleiskaavan mukaiselle
loma-asunnon rakennuspaikalle toteuttaa varsinaisen kaavan
mukaisen loma-asunnon vasta viljelytoiminnan paattymisen
jalkeen. Poikkeaminen rakennuksen etaisyydesta rantaviivasta
ja rakennuksen koosta on perusteltu.

- Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Rantayleiskaavassa ei kiinteistOlle tai sen valittomaan
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l&heisyyteen ole osoitettu luonnonsuojelun kannalta merkittavia
kohteita.

- Ei vaikeuta rakennetun ympéristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Hankealueella ei tiedeta olevan
muinaisjaannoksia eika alueella ole suojeltavaa
rakennuskantaa.

- Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eikéa
aiheuta haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.
Rakennuspaikalle on olemassa oleva kulkuyhteys tilan Iapi.
Rakennus korvaa kesalla 2023 palaneen rakennuksen
hyodyntaen tehtyja perustuksia. Rakennus on kooltaan
palaneen rakennuksen kokoinen. Vaikutukset ymparistoon ovat
vahaiset. Jatevesijarjestelmasta tulee esittaa suunnitelmat
maaraysten mukaisesti rakennuslupaa haettaessa.

Hankkeelle on esitetty maankaytté- ja rakennuslain 171 §:ssa
poikkeamiselle saadetyt oikeudelliset edellytykset ja erityinen syy
kokonaisharkintaan perustuen; lahiympéristbn maanké&ytén
toimintaedellytysten turvaaminen.

Sovelletut sadannokset:
MRL 43§, MRL 171§, MRL 173§, MRL 174§, MRL 145§, MRA 86§
Hallintosaanto 22 §

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus hyvaksyy hakemuksen mukaisen kiinteistoa 992-
460-2-365 koskevan poikkeamishakemuksen. Rakentamisessa tulee
ottaa huomioon alueen ominaispiirteet rakennustavassa,
materiaaleissa ja varityksessa. Rakennuslupaa haettaessa, on
asemapiirustus tehtava nykypaivan vaatimustasoon.

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta kaksi
vuotta. Tana aikana on haettava rakennus- tai toimenpidelupa. Lupa

on saatava rakennusvalvontaviranomaiselta ennen minkaanlaiseen
toimenpiteeseen ryhtymista.

Poikkeamispaatoksen suoritemaksu on 560 euroa. Paatds annetaan
julkipanon jalkeen 24.8.2023.

Hyvaksyttiin.



