Poikkeamishakemus maaraalalle kiinteistolla 992-7-720-1

KH 21.08.2023 § 200
510/10.03.00.01/2023

Rakennuspaikka, rakennushanke ja maanomistus: Hakemuksen
mukainen maaraala kiinteistolla 992-7-720-1 sijaitsee Rommi-
Likolahden kaupunginosassa liikkerakennusten korttelialueella
Romminkadun ja Televankadun kulmauksessa. Maaraala on
kooltaan noin 0,0150 ha. Rakennuspaikalla ei sijaitse nykyisin
rakennuksia. Kiinteisto on aidattu maaraalan kohdalla Televankadun
ja Romminkadun suuntaan.

Hakijalla on tavoitteena Telecom-maston (42 m) ja siihen liittyvan
laitetilan (n. 9 m2) rakentaminen liikerakennusten korttelialueeksi
(KM-3) osoitetulle alueelle. Hakija on tehnyt maaraalalle
vuokrasopimuksen maanomistajan kanssa.

Rakennuspaikka rajoittuu liikkerakennusten korttelialueeseen.
Huoltoajoyhteys rakennuspaikalle on tarkoitus jarjestaa
Rémminkadulta korttelialueen lapi.

Kaavoitustilanne: Alueella on voimassa Adnekoski 2030
osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.5.2017
§ 46. Yleiskaavassa maaraalalle on osoitettu kaupallisten palvelujen
aluetta (Pkm), jonka maarays;

Kaupallisten palvelujen alue. Alue varataan seudullisesti merkittaville
kaupan palveluille (vahittaiskaupan suuryksikkd) seka muille kaupan
palveluille. Alue on osa maakuntakaavan mukaista km-1 aluetta,
jolla vahittaiskaupan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 40000 k-
m2. Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti
laadukas autoilijan, pydrailijan ja jalankulkijan nakokulmasta. Lisaksi
Rémminkatu on osayleiskaavassa osoitettu kokoojakaduksi, jonka
varteen on merkitty kulkevaksi pyorailyn paavayla.

Alueella on voimassa Korttelin 720 asemakaavan muutos -niminen
asemakaava vuodelta 2007. Rakennuspaikka on kaavassa osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi (KM-3), jonka maarays;
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon.

Paivittaistavarakaupan myymalatilan enimmaiskoko on 400 k-m2.
Tontit on rajattava katuja vastaan tihealla pensasistutuksella,
puuryhmilla tai vastaavalla nakymia sailyttavalla tavalla. Lisaksi
rakennuspaikka sijoittuu luonnontilaisena sailytettavalle alueen
osalle. Kaavassa seka Televankadun, ettd ROmminkadun puoleiset
korttelin laidat on merkitty ajoliittymakieltomerkinnain.

Rakentamista ohjaa liséksi Adnekosken kaupungin
rakennusjarjestys.

Poikkeaminen:

Haetaan poikkeamista maankayttd- ja rakennuslain 58 §:n
maarayksesta asemakaavan toteuttamisesta. Haetaan poikkeamista
asemakaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta, sijoittumisesta



luonnontilaisena sailytettavalle alueen osalle seka ajoliittymakiellosta
likerakennustenkorttelialueen kautta tulevalle huoltoajoyhteydelle.
Poikkeamisen toimivalta kuuluu Aénekosken kaupunginhallitukselle
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n seka kaupungin
hallintosdanndén 22 §:n mukaisesti.

Hakijan esittamat perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista:
"Haetaan poikkeamista asemakaavan, (KM-3 alue) kaytdn
maarayksiin; telecom-maston ja pienehkon laitetilan rakentaminen.
Haetaan poikkeamista liittymalle/tulotielle rakennuspaikalle
kevyenliikenteenvayla poikki Romminkadulta. Rakentamisajan
jalkeen liikenne vahaista, noin 1 krt/vuosi. Suunnitellun maston
tarvealueella ei ole kaavoissa osoitettua tukiasemapaikkaa tai muuta
radioteknisesti tai ymparistollisesti sopivaa paikkaa tukiasemalle
(masto ja laitetila). Haettu tukiasemapaikka (masto) parantaa alueen
matkapuhelinverkon kuuluvuutta. Tukiasema olisi nk.
monioperaattorimallia, joten siihen voi sijoittaa kaikkien
operaattoreiden laitteita. Rakennuspaikan ymparisto on peittavan
puustoinen, joten se maisemoi tehokkaasti mastoa ja laitetilaa
tiettyihin ilmansuuntiin. Valiton rakennusala on varsin pieni, joten
puustoa ei tarvitse poistaa kuin muutamia yksittaisia runkoja.
Puustoa rakentamisalueen ymparistosta vuokra-alueella saastetaan
mahdollisimman paljon. Edelld mainituin perustein hanke ei hakijan
mielesta vaikeuta kaavoitusta. Suunniteltu hanke on yleishyddyllisen
infran rakentamista. Hanke ei ole mydskaan haitaksi alueen
virkistyskaytolle tai luonnon- ja ymparistdarvoille mm. hankealueen
pienialaisuuden vuoksi. Suunniteltu masto on pylvasmasto, joka on
maisemallisesti paras vaihtoehto; kapeampi ja paremmin
ymparistdéon sulautuva, kuin perinteiset mastotyypit. Eduskunta on
nahnyt telepalvelut tarpeelliseksi ja huomioinut ne (2014/2015)
voimaan tulleessa laissa: Tietoyhteiskuntakaarilaki. Hakija pyytaa,
etta kunta hoitaa poikkeamislupahakemuksen viralliset
naapurinkuulemiset seka rakennusluvan kuulemiset samassa
yhteydessa. Hakijan mielesta hankkeelle on esitetty perustelut ja
erityiset syyt. Hakijan mielestd maston rakentaminen on
tarkoituksenmukaista ja olemme toimittaneet lupahakemuksen
mukana MRA64§ mukaisen selvityksen.”

"Hakijan mielesta hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika se aiheuta haitallista
yhdyskuntakehitysta. Hankkeella on rajatut vaikutukset maisemaan.
Cor-Ten tera / ruskeaksi maalattu putkimasto. Maston alaosa on
ruskea, ristikko-osa on sinkitty. Hanke ei vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista alueella. Hanke ei
vaikeuta virkistystarpeiden turvaamista alueella (huoltotieta
kaytetaan vain muutaman kerran vuodessa (vikatilanteet
tukiasemalla jne.). Tukiasema on osaltaan tarvealueen teknista
yhdyskuntainfraa. Hanke parantaa tarvealueen mobiiliverkon
toimintaa ja lisaa sen kapasiteettia merkittavasti.”

Naapurin kuuleminen ja lausunnot: Kaupunki on kuullut hakijan
puolesta rakennuspaikan lahinaapurit kirjeitse maankaytto- ja
rakennusasetuksen 86 §:n mukaisesti. Lisaksi hankkeesta
jarjestettiin laajempi kuuleminen. Hakemuksen nahtavilla olosta
julkaistiin kuulutus kaupungin ilmoitustaululla ja Pikkukaupunkilainen



-lehdessa. Aineisto oli nahtavilla kaupungintalon aulassa ja
kaupungin nettisivuilla 31.5. — 14.6.2023, jolloin hankkeesta oli
mahdollista antaa huomautuksia. Nahtavillaoloaikana hakemuksesta
saapui yksi huomautus. Huomautus koski rakentamisen sijaintia.
Hakija on antanut huomautukseen vastineen. Hakemuksesta
annettu huomautus ja hakijan vastine huomautukseen on esitetty
asian liitteessa.

Kaavoituspaallikon ehdotus: Ottaen huomioon suunnitellun
toiminnan luonne suhteessa voimassa olevien asemakaavojen ja
osayleiskaavan sisaltoon ja toiminnan arvioitavissa olevat
vaikutukset, ei toiminnan ole katsottava aiheuttavan maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:ssa mainittuja kielteisia vaikutuksia.

-Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hakemuksessa esitetty
maston ja laitetilan ei voi katsoa merkittavasti haittaavan alueen ja
sen lahiympariston kayttoa alueen kaavoissa osoitettuun
tarkoitukseen. Hanke on pienialainen ja mastolle seka laitetilalle
tarvittava kerrossala on pieni (laitetila noin 9k-m2 ja maston
halkaisija alle 1m). Mastolle ja laitetilalle jarjestettava tila on sijoitettu
niin, etta puustoa alueelta on tarpeen poistaa vain vahaisessa
maarin. Hakijan mukaan huoltotieta kaytetaan vain noin kerran
vuoteen, jolloin vaikutukset Romminkadun ja Televankadun
ajoliittymakiellon taustalla oleviin liikenteellisiin tavoitteisiin voidaan
arvioida jaavan vahaisiksi.

- Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Yleiskaavassa tai asemakaavassa ei kiinteistolle tai sen valittomaan
laheisyyteen ole osoitettu luonnonsuojelun kannalta merkittavia
kohteita. Rakennuspaikka sijoittuu asemakaavan yhteydessa tehdyn
luontoselvityksen (Skoy 2007) mukaisen havu-lehtipuulehdon
laidalle. Puustoa on rakentamisen suunnittelun yhteydessa pyritty
mahdollisimman paljon saastamaan alueella. Hakemuksen
asemapiirroksessa koivuja on esitetty poistettavaksi nelja ja kuusia
yksi.

-Ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikalla ei tiedeta olevan
suojeltavia kohteita eika alueella tiedeta olevan muinaisjaannoksia.

-Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Haetun maston ja
laitetilan tarvitsemat kerrosalat ovat vahaisia. Mastolla on kuitenkin
joitakin maisema- ja ymparistdvaikutuksia alueeseen.
Maisemavaikutuksia vahentaa alueen ymparistossa oleva
puustoisuus seka putken ruskea varitys, jolloin putki sulautuu
kohtuullisesti alueen metsamaisemaan. Esitetyn maston korkeus on
kohtuullinen ja valittu verkon parantamistarpeeseen perustuen.
Maston malli on tyypillinen ratkaisu asutuksen laheisyyteen
rakennettaessa ja esitetty pylvasmasto on kapea perinteisiin
mastotyyppeihin verrattuna. Rakentamisen ja huoltoajoa tarvittavan
ajoyhteyden muodostamisen myo6ta on tarpeen vahentaa puustoa
alueella. Tarvetta puiden kaatamiseen on hankkeessa vahennetty
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suunnittelemalla ajoyhteys tukeutumaan jo olemassa oleviin
reitteihin alueella ja sijoittamalla siten rakentaminen lahelle kaavan
tontin mukaista kulmaa. Suunnittelun aikana tarkasteltiin
liittymamahdollisuuksia seka Televankadun ettda ROmminkadun
puolelta. Esitetty Rdmminkadun liittymisen katsottiin olevan parempi
erityisesti maastonmuotojen ja siten myos rakennettavuuden osalta.
Liséksi puuston sailyttamismahdollisuuksien arvioitiin olevan
Romminkadun puolelta liityttdessa paremmat.

Rakennushankkeen aikana rakentamisesta aiheutuu hairiéta
alueelle tydmaaliikenteen ja rakentamisesta aiheutuvan melun
myo6ta. Hakijan mukaan maston ja laitetilan rakentaminen kestaa
kokonaisuudessaan noin 4-6 viikkoa. Rakennusajan voi arvioida
olevan kohtuullinen hankkeeseen nahden. Rakentamisen jalkeen
likennaintiin on kuvattu hakemuksessa olevan tarve vain noin kerran
vuodessa, jolloin vaikutukset liikenteeseen ja liikkenneturvallisuuteen
seka sen aiheuttama melun kasvu alueella voidaan arvioida jaavan
vahaisiksi.

Hankkeelle on esitetty maankaytté- ja rakennuslain 171 §:ssa
poikkeamiselle saadetyt oikeudelliset edellytykset ja erityinen syy
kokonaisharkintaan perustuen; masto on tarpeellinen matkapuhelin-
ja dataliikenteelle.

Sovelletut sddannokset:
MRL 58§, MRL 171§, MRL 173§, MRL 174§, MRL 145§, MRA 86§
Hallintosaanto 22 §

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus hyvaksyy hakemuksen mukaisen maaraalaa
kiinteistolla 992-7-720-1 koskevan poikkeamishakemuksen.

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta kaksi
vuotta. Tana aikana on haettava rakennus- tai toimenpidelupa. Lupa
on saatava rakennusvalvontaviranomaiselta ennen minkaanlaiseen
toimenpiteeseen ryhtymista.

Poikkeamispaatdksen suoritemaksu on 860 euroa. Maksuun on
sisallytetty kaupungin suorittamasta kuulemisesta johtuvat kulut.
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 24.8.2023.

Hyvaksyttiin.



