Poikkeamishakemus kiinteiston 992-33-66-4 osalle
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Rakennuspaikka, rakennushanke ja maanomistus:
Rakennushanke sijaitsee osalla kiinteiston 992-33-66-4 aluetta,
Suolahden Suojarinteen alueella 33. kaupunginosassa, korttelin 66
eteldaosassa. Hanke sijoittuu entiselle Suojarinteen sairaala-alueelle
ja sen etelapuolisille metsa- ja viljelyalueille. Alue on osittain
rakentunutta ja osittain luonnontilaista maastoa.

Tavoitteena on toteuttaa alueelle 18-vaylainen frisbeegolf rata.
Kiinteistdn omistaa Aanekosken kaupunki. Adnekosken kaupungin
kulttuuri- ja liikuntalautakunta on kokouksessaan 13.10.2022
hyvaksynyt Suojarinteen frisbeegolfalueen perustamisen.
Kaupunginhallitus on kokouksessaan 4.9.2023 paattanyt
vuokrasopimuksen laatimisesta Aki DG ry:n kanssa.

Kaavoitustilanne: Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa, jotka
ovat saaneet lainvoiman vuosina 1967 ja 2011. Hakemuksen
mukaiselle alueelle on vuonna 1967 laaditussa asemakaavassa
osoitettu laaja kortteli 66, ja sille Sairaaloiden ja muiden sosiaalista
toimintaa palvelevien rakennusten Korttelialue -merkinta (YS).
Vuoden 2011 asemakaavan muutoksessa YS -korttelialuetta on
supistettu merkittavasti. Muutoksessa on osoitettu laajoja
asuinpientelojen ja erillispientalojen korttelialueita seka viheralueita
merkinnoin VP-3 (Puisto. Alueen metsié saa kéasitelld vain
harvennushakkuuna siten, ettéa liito-oravan pesépuut ja niiden
suojaavat puut, mahdolliset ravintopuut seké liikkumisen kannalta
riittdvé puusto séilytetdén.), VL (Léhivirkistysalue) ja VL-2
(Lé&hivirkistysalue, jolla on erityisié& luontoarvoja (luontoselvityksen
kohde 3, Suojarinteen rantametséa.) Alue séilytetddn metséisenda.).
Rannan laheisyyteen on kaavamuutoksessa osoitettu kortteli 125 ja
sille RP -merkinta; Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue. Alueelle saa
sijoittaa 62 kpl puutarhapalstoja, jossa yhdelle palstalle saa rakentaa
kesékéyttoon tarkoitetun pohjapinta-alaltaan 35 m2:n
paérakennuksen seké enintdan kolme talousrakennusta. Yhdella
palstalla rakennusten yhteenlaskettu koko saa olla enintdén 50 m=.
Alueelta on laadittu erilliset rakennustapaohjeet, joita tulee
noudattaa. Kulkuyhteydet eri alueiden valilla on osoitettu
ohjeellisena yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattuna alueen
osana, jolla tonteille ajo on sallittu.

Alueella on voimassa Suolahti 2020 osayleiskaava, joka on saanut
lainvoiman vuonna 2009. Yleiskaavassa alueelle on osoitettu
palvelujen ja hallinnon aluetta merkinnalla PY, asumisen aluetta AP
(Pientalovaltainen asuntoalue. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi), viheralueita merkinnalla VL
(Lahivirkistysalue) sekad merkinnalla MY (Maa- ja
metsétalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia ympéristéarvoja.
Metséhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalléa
tavalla siten, ettd maisemalliset ja muut ympéristélliset arvot
sdilyvéat.) Alueelle on osoitettu merkintdja luo-1; Luonnon



monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue. Alue, jonka
puusto tulee séilyttaa tai hoitaa niin, ettéa lifto-oravan pesimapuut ja
niitéd suojaavat puut seké ravinnonhankinnan kannalta riittdvé puusto
Sdilytetdén. Suojarinteen haka on osoitettu merkinnalla Luo;
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeé alue. Alueen
lapi on osoitettu Viheryhteysterve -merkinta; Aluetta- ja sen
lahiympdéristéa suunniteltaessa on katsottava, ettei viherreitin
toteuttamismahdollisuuksia heikenneté eiké ekologisia kdytévia
katkaista.

Alueen selvitykset: Hankealueelle on tehty asemakaavatasoinen
luontoselvitys kevaan ja kesan 2023 aikana, jossa on tutkittu
kasvillisuus ja luontotyypit, lito-orava, viitasammakko,
sudenkorennot ja pesimalinnusto. Selvityksen on tehnyt Latvasiimu
osk.

Rakentamattomalle osalle hankealuetta on tehty
vesiensuojelusuunnitelma Keski-Suomen vesi ja ymparisto ry:n
toimesta ojien kunnostuksen tekemista varten. Ojien kunnostukseen
on saatu Keski-Suomen ELY-keskuksen lupa.

Poikkeaminen: Haetaan poikkeamista maankaytto- ja rakennuslain
58 §:n maarayksesta asemakaavan toteuttamisessa. Haetaan
poikkeamista asemakaavassa esitetysta kayttotarkoituksesta.

Poikkeamisen toimivalta kuuluu Adnekosken kaupunginhallitukselle
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n seka kaupungin
hallintosaannon 22 §:n mukaisesti.

Hakijan esittamat perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista:
"Adnekosken Frisbeegolfin Kannatusyhdistys ry (AFRY) on
valmistellut frisbeegolfalueen perustamista Suojarinteen alueelle.
Asiasta on kéyty keskusteluja kaupungin virkamieskunnan kanssa ja
hanke on esitelty yhdistyksen toimesta kaupungin
Strategiatybryhméssé 26.9.2022. Strategiatybéryhmé piti hanketta
hyvéna ja linjasi, etté yhdistyksen ja kaupungin vélilld on tehtévéa
yhteistybsopimus hankkeeseen liittyen. Strategiaryhmé linjasi liséksi,
etté vs. vapaa-aikajohtaja ja kehittdmispé&éllikké jatkavat hankkeen
valmistelua yhdessé yhdistyksen kanssa.

Rata tulisi aluekunnossapidon osalta kaupungin ylldpidettavéksi,
miké tarkoittaa alueen nurmikon leikkuuta kerran viikossa
kesékauden aikana. Heittopaikkojen yllapito ja kasvillisuuden poisto
hoidetaan talkoovoimin AFRY ry:n toimesta.

Alueen suunnittelun tavoitteet:

- Luoda kansainvélisen standardin mukainen frisbeegolfkeskus
A&nekoskelle

- Mahdollisuus hakea arvokilpailuja Aédnekoskelle

- Luoda puitteet ammattiohjaajien- ja valmentajien
lajikoulutukselle Aédnekoskella

- Luoda lajin harrastajille uusi, turvallinen harrastuspaikka.
Nykyinen rata sijaitsee Liikuntapuiston alueella, joka toimii
yleisené virkistysalueen a ja useiden eri lajien



harrastuspaikkana. Téma aiheuttaa ongelman alueen
turvalliselle kéytélle frisbeegolfin ndkbkulmasta.

- Toimia edellékévijéné talvifrisbeegolfin suhteen Suomessa

- Edistaé lahi- ja kotimaanmatkailua. Adnekosken ja Suolahden
radoilla yhteensé yli 13 000 kévijéé kuluneen kesén aikana
(touko-heindkuu). Isot kdvijamaarét lisdavét palvelujen
kayttbastetta laajasti koko kunnan alueella.

- Luonnon monimuotoisuuden séilyttdmiseksi rata suunnitellaan
mahdollisimman pitkélle luontoarvojen mukaisesti. Olemassa
oleva puusto pyritddn séilyttdméaén mahdollisimman pitkélle ja
vaylan varrella olevat puut suojataan.

- Frisbeegolfkeskus elavéittda Suojarinteen aluetta ja olemassa
olevan infra (esim. parkkialue) on mahdollista hybdyntéaéa
sellaisenaan.

Hankkeen toteutus:

- Alueen suunnittelu ja muokkaus kéyttékelpoiseksi (vesakointi,
kynto, ojitus, muokkaus ja Kylvé)

- Ratojen rakentaminen (suunnittelu ammattilaisen tekemana,
puiden poisto ja poisvienti, vayldn rakentaminen talkoovoimin
sis. tiipaikka, opaste ja 2 koria, puiden suojaus ja tarvittaessa
puiden istutus)

- Hankkeen aloitus kesélla 2023 ja loppuun saattaminen kesélla
2023.

"Poiketaan asemakaavan mukaisesta kéyttotarkoituksesta.
Kaavassa alueelle on osoitettu sairaaloiden ja muiden sosiaalista
toimintaa palvelevien rakennusten Korttelialuetta. Téasté
poikkeamisen tavoitteena olisi VU-1 tasoisen liikuntapaikka- ja
virkistystoimintarakentamisen mahdollistaminen. Poikkeamista
varten on laadittu kaavatasoinen luontoselvitys ja
vesiensuojelusuunnitelma. Hanketta varten on liséksi tehty
ojitusilmoitus Keski-Suomen ELY-keskukselle.”

"Vaikutukset ovat védhéiset. Alueelle rakennetaan frisbeegolfvéylét
(18 kpl), jotka siséltavét tiipaikan ja korin. Rakennelmat ovat
vahéisia. Alueen puusto séilyy ldhes koskemattomana ratojen
tarvitseman raivauksen ulkopuolella, kasvillisuutta hybdynnetéén ja
mahdollisesti istutetaan lis&a.”

Naapurin kuuleminen ja lausunnot: Kaupunki on kuullut hakijan
puolesta rakennuspaikan lahinaapurit kirjeitse maankaytto- ja
rakennusasetuksen 86 §:n mukaisesti. Lausunto pyydettiin
vaylavirastolta, Suojarinteen siirtolapuutarhayhdistys ry:Ita ja Keski-
Suomen vammaispalvelusaatiolta. Lisaksi hankkeesta jarjestettiin
laajempi kuuleminen julkaisemalla hakemuksen nahtavilla olosta
kuulutus kaupungin ilmoitustaululla seka Pikkukaupunkilainen ja
Aédnekosken kaupunkisanomat -lehdissa. Aineisto oli nahtavilla
kaupungin nettisivuilla 19.7.-4.8.2023 valisen ajan, jolloin
hankkeesta oli mahdollista antaa huomautuksia. Hakemuksen
johdosta on esitetty huomautuksia, joihin hakija on laatinut
vastineen. Lausunnon antoi Suojarven siirtolapuutarha ry,
vaylavirasto ja Keski-Suomen vammaispalvelusaatio.
Siirtolapuutarhayhdistyksen antamaan lausuntoon yhtyi usea



muistutuksen tehnyt. Kahdessa palautteessa ei hankkeesta ollut
huomautettavaa.

Kaikki tulleet muistutukset ja lausunnot on toimitettu hakijalle
suunnitelmien tdydentamista/muuttamista varten. Hakija on antanut
tulleeseen palautteeseen vastineen.

Vaylaviraston lausunnon paasisaltd: Vaylavirasto tulee tulevina
vuosina kaatamaan kyseiselté rataosalta ratalain 37 § mukaisesti
riskipuita 30 metrin etéisyydelld radan keskilinjasta. Rautatien
vieressé olevat vaylat tulee suunnitella siten, etté kiekko ei voi lentéé
rautatiealueelle, tarvittaessa rakentaa esteitd mahdollisesti
harhautuneiden heittojen varalta. Liikkuminen raiteilla tai niiden
vélittbmassé laheisyydessé on vaarallista ja kiellettyd myés laissa.
Asiattomasta radalla oleskelusta tehdaén aina ilmoitus
hétédkeskukseen tai poliisille. Rautatien saa ylittda vain siihen
tarkoitetuista paikoista eli tasoristeyksista, jotka on aina osoitettu
erillisin merkein. Radan luvaton ylittdminen sek& muu asiaton
oleskelu rautatiealueella on paitsi vaarallista, myds laitonta. Juna on
hiliainen ja kulkee nopeasti, ja sen pyséhtymismatka on todella pitka,
Jjopa 1-2 kilometria. Juna ei siten voi véistaa raiteilla olevaa ihmista.
Muutoin véyléviraston radanpitéjélla ei ole huomautettavaa.

Keski-Suomen vammaispalvelusaation lausunnon paasisalto:
Pyytéisin huomioimaan frisbeegolf ratojen heittopaikkojen
sijoittelussa alueen muiden ulkoilijoiden turvallisuuden. Muutama
heittopaikka on suunniteltu Lehtolan asuntojen vélittbméaén
laheisyyteen etenkin heittopaikka 1. Kehitysvammaiset ja autistiset
asukkaamme ulkoilevat péivittain ohjaajan kanssa tai itsenéisesti
Suojarinteen alueen teilla. Meilld on vuoro siirtolapuutarhan
rantasaunalla ja kuljemme sinne k&vellen. Osa heittopaikoista on
suunniteltu teiden yli menevéksi, voisiko heitettévisté kiekoista olla
ulkoilijoille vaaraa. Kaikki asukkaamme eivét vélttéméttéd osaa varoa
Ja ennakoida muiden alueella liikkuvien toimintaa ja yllattavia
tilanteita. Sen vuoksi alueen lisdéntyvé liikenne ja etenkin
asumisyksikén lahella sijaitseva heittopaikka voivat olla
turvallisuusriski télle kyseessé olevalle asukasryhmélle.

Siirtolapuutarhayhdistyksen lausunnon ja huomautusten keskeinen
paasisaltd: Rata tuo alueelle positiivista energiaa ja on erittain hyvéa
hanke. Muutama asia radan heittopaikkojen ja korien sijainneissa
kuitenkin mietityttda. Heittopaikka 14 sijoittuu lahelle
siirfolapuutarhan saunarakennusta. Alueelle toivotaan yksityisyytta.
Ehdotuksena on heittopaikan siirtdminen kauemmaksi tai toiseen
paikkaan. Heittopaikat nro 13 ja 15 sijaitsevat molemmin puolin tieta,
Joka johtaa siirtolapuutarhan alueelle. Tiella liikkuu autoja, pyoria,
Jalankulkijoita, seka aikuisia etté lapsia. Pelkona on nk. harhakiekot
Ja néisté aiheutuvat turvallisuusriskit. Saako néitéa paikkoja
kauemmaksi tiesté tai heittosuunnan poispéin tiesta. Huolta
aiheuttaa myds parkkipaikkojen riittavyys. Siirtolapuutarhalla olevat
parkkipaikat ovat vain mékkildisten ja heidén vieraidensa kéytossa.
Sauna-alueelle eiké tien varsille voi pysékéida. Siirtolapuutarhalle
johtavalla tielléd on portti, joka on 15.10.-15.4. vélisen ajan Kiinni ja
tarvittaessa myds kauden aikana.




Paaasiat muistutuksista (5 kpl): Yhdymme Suojérven
siirtolapuutarha yhdistyksen lausuntoon ja siin& esitettyihin
muutoksiin kohdista, jotka vaikuttavat alueemme turvallisuuteen
sekéa yksityisyyteemme. Paikoituksen jarjestdminen, ratojen 14, 15 ja
17 siirtdminen, rantasaunan ldheisyys ja turvallisuus nékékulma on
otettava huomioon.

Yhteisvastine: Keski-Suomen vammaispalveluséétio, Vaylévirasto ja
Suojéarven Siirtolapuutarhayhdistys ovat antaneet lausunnot liittyen
Suojarinteen frisbeegolfradan rakentamiseen ja radan
rakentamiseen liittyvédén kaavamuutokseen.

Yleisesti on todettava, etté frisbeegolfradan turvallisuusasiat ovat
suunnittelun keskibissé ja alueen eri toimijoiden intressit ja
toimintojen jatkuminen alueella on otettu suunnittelussa huomioon.
Nékyvyys heittopaikkojen ja korien vélilla on ylipdatadan hyva. Vaylén
yksi l&pi meneva tie ei ole tie vaan polku. Turvallisuusasioihin
kiinniteetdén huomiota radan opasteissa ja ohjeissa.

Junaradan laheisyys on huomioitu suunnitelmissa suoja-alueella.
Radan ja véyléan vélissa on puustoa, joka séilytetédén. Lisaksi
iStutetaan tarvittaessa lisdé puustoa kriittisille paikoille. Liséksi radan
varsi tullaan vaylan laheisyydesséd merkkaamaan kyltein
pelikieltoalueeksi. Turvaetéisyys séilytetdan junaradan ja
heittovéyléan valilla.

Lausunnossa esille tullut vayla 14 on poistunut radan muutosten
myota. Nykyisessé suunnitelmassa kyseinen vayla on numerolla 17,
Jota on viela siirretty liséé, jotta turva-alue siirtolapuutarhaan séilyy.
Tarpeen tullen lisétéén istutuksia turvaamaan alueen kayttéa. Tien
molemmin puolin on puustoa ehkédisemé&ssé harhaheittoja. Tie ja
metsé eivét ole heittoaluetta. Vain vayla on heittoaluetta.
Siirtolapuutarhan parkkipaikkoja ei kdytetad, mikd huomioidaan myés
radan kéyttbohjeissa ja opasteissa. Peruskaytossa riittédvéat olemassa
olevat Suojarinteen parkkipaikat. Pelaajilla ei tarvetta kayttaa tieta,
jJossa portti, satunnainen huoltoajo voi olla poikkeus kesdkaudella.

Kaavoituspaallikon ehdotus: Ottaen huomioon esitetyn toiminnan
luonne ja sijoittuminen suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan,
alueen ymparoiva maankaytto ja suunniteltu toimintaymparisto,
toiminnan arvioitavissa olevat vaikutukset, ei toiminnan ole
katsottava aiheuttavan maankaytto- ja rakennuslain 171 §:ssa
mainittuja kielteisia vaikutuksia.

- Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestadmiselle. Frisbeegolfrata sijoittuu
alueelle, jolla on voimassa oleva asemakaava vuodelta 1967.
Asemakaava on sisalldltaan vanhentunut, eikd kaavan
mukaista toimintaa nykypaivan tilanne huomioiden tulla
toteuttamaan. Pohjoisen puoleiselle osalle aluetta oli vireilla
asemakaavan muutoshanke (kaynnistetty 5.12.2011), joka
kaupunginhallituksen 17.1.2022 § 5 paatdksella lakkautettiin
toiminnallisten tavoitteiden puuttuessa. Kaavahanke ei ollut
edennyt yli kymmeneen vuoteen ja koski vain osaa vuoden
1967 mukaista asemakaava-aluetta. Nyt alueelle on
suunniteltu sille sopivaa toimintaa, joten asemakaavoituksen



kaynnistaminen laajemmalle alueelle tulee ajankohtaiseksi
lahitulevaisuudessa. Hankkeen mukaisen toiminnan ei katsota
haittaavan tulevaa asemakaavoitusta, koska asemakaava
voidaan laatia ns. hankekaavana, jossa voidaan huomioida
frisbeegolf toiminnan tulevia tarpeita, kun niita toiminnan
kaynnistymisen jalkeen paremmin hahmotetaan.
Yleiskaavassa alueelle on osoitettu pientalovaltaista
asuntoaluetta merkinnalld AP. Suolahden alueella on
Aanekosken kaupungilla hyvin tarjolla vapaita pientalotontteja,
eika yleiskaavan mukaista asuinaluetta nahda tulevaisuudessa
olevan tarve asemakaavoittaa. Hankkeen ei nahda silta osin
haittaavan yleiskaavan toteuttamista.

Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Suunnittelun tueksi on alueelle laadittu asemakaavatasoinen
luontoselvitys, Latvasilmu Osk:n toimesta. Lisaksi Keski-
Suomen vesi ja ymparisto ry on laatinut alueelle
vesiensuojelusuunnitelman. Keski-Suomen ELY-keskukselle
on tehty ojitusilmoitus, silla alueelle on tarkoitus suorittaa
olemassa olevien, osittain umpeen kasvaneiden ojien
kunnostusojitusta. Kunnostusojituksen yhteydessa uomastoon
rakennetaan virtaamaa hidastavia ja veden mukanaan
kuljettamia aineksia laskeuttavia rakenteita.

Hankkeen suunnittelua varten laadittu luontoselvitys antaa
hyvan pohjan vaylien suunnittelulle. Selvityksessa on kartoin
esitetty huomioitavat kohteet ja sen perusteella saadaan
luontoarvot sailytettya, kun vaylasuunnittelua tarkemmin
laaditaan. Vaylia varten ei tarvitse puustoa suuresti kaataa,
jolloin mm. liito-oravan elinpiiri sailyy puustoisena. Alueelle ei
tehda avohakkuita tai muutoin voimakkaita metsanhoitotoimia.
Radan sailyminen puustoisena tarjoaa luonnollisia esteita
kiekon lentoradalle. Tarpeen mukaan puita voidaan myos
istuttaa alueelle. Viitasammakon ja lummelampikorentojen
lisdantymisalueet voidaan vaylasuunnittelussa kiertaa. Alueelle
eika sen valittdmaan laheisyyteen sijoitu luonnonsuojelu- tai
Natura-alueita. Hankealue ei ole pohjavesialuetta.

Ei vaikeuta rakennetun ympéristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Alueelle sijoittuu AZdnekosken
kaupungin omistuksessa olevaa rakennuskantaa, joista osa on
purkukuntoisia ja osassa on toimintaa. Frisbeegolf vaylat on
suunniteltu siten, etta oleva rakennuskanta sailyy, eika tassa
vaiheessa erillisia purkulupia rakennuksille tarvita. Osa
olevasta rakennuskannasta on hyddynnettavissa, mikali
toiminta my6hemmin tarvitsee erillisia tiloja (esim.
sosiaalitiloja).

Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvédan rakentamiseen eikéa
aiheuta haitallisia ympéristé -tai muita vaikutuksia. Hankkeen
toteuttaminen ei tuo lisda rakennuskantaa alueelle.
Rakentamisen vaikutukset kohdistuvat ymparistoon, milla
nahdaan olevan myonteinen vaikutus alueen kaytolle.
Nykyisellaan alueella likkuminen on suhteellisen vahaista.
Hankkeen myota osa alueesta saadaan hyotykayttoon, mika



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

mahdollistaa hallitun likkumisen luontoarvot huomioiden.
Ymparistoarvojen huomioiminen vaylasuunnittelussa on
ensiarvoisen tarkeaa. Suunnittelun pohjalla kaytetaan hanketta
varten laadittua luontoselvitysta, jossa mm. tulvametsa seka
luhdat ja lehdot on esitetty. Luontoarvot huomioiden alueesta
saadaan monimuotoinen kokonaisuus. Paikoitus jarjestetaan
olemassa olevaa paikoitusaluetta hyodyntaen. Uutta
paikoitusaluetta ei ole tarpeen rakentaa.

Hankkeelle on esitetty maankaytté- ja rakennuslain 171 §:ssa
poikkeamiselle saadetyt oikeudelliset edellytykset ja erityinen syy
kokonaisharkintaan perustuen; hankkeen kautta alueen
ymparistolliset arvot tulevat huomioiduksi paremmin suhteessa
voimassa olevaan asemakaavaan.

Sovelletut sadannokset:
MRL 58§, MRL 171§, MRL 173§, MRL 174§, MRL 145§, MRA 86§
Hallintosaantoé 22 §

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus hyvaksyy hakemuksen mukaisen kiinteistoa 992-
33-66-4 koskevan poikkeamishakemuksen.

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta kaksi
vuotta. Tana aikana on haettava toimenpidelupa. Lupa on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen minkaanlaiseen
toimenpiteeseen ryhtymista. Toimenpidelupaa haettaessa, tulee
luontoselvityksessa havaitut luontoarvot esittaa
vaylasuunnitelmassa.

Poikkeamispaatdksen suoritemaksu on 860 euroa. Paatds annetaan
julkipanon jalkeen 21.9.2023.

Hyvaksyttiin.



