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Proavera Oy, ¥-tunnus 0347267-9

Tuloslaskelma

LIKEVAIHTO
Liiketoiminnan muut tuotot

Materiaalit ja palvelut:
Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Ostot tilikauden aikana
Ulkopuoliset palvelut

Henkildstokulut:
Palkat ja palkkiot
Eldkekulut
Henkildsivukulut

Poistot ja arvonalentumiset:
Suunnitelman mukaiset poistot
Liiketoiminnan muut kulut

* LIKEVOITTO | TAPPIO

Rahoitustuotot ja -kulut

Muut korko- ja rahoitustuotot
Korkokulut ja muut rahoituskulut

* TULOS ENMNEN SATUNNAISERIA,
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VERDJA

Satunnaiset erat:
* TULOS EMMEN TILINPAATOS-
SIHRTOJA JAVERDJA

Tilinpaatossiirrot:
Tuloverot

“* TILIKAUDEN TULOS

1.1.2022-31.12.2022

2 978 710,00
21 340,00

184 847,45
148 563,98

1331 692,49
225 373,01
58 840,53

1 615 906,03

361 762,05
1 665 912,92
2 027 674,97

-976 942,43

26,59

114 218,26

-1 091 134,10

-1 091 134,10

0,00

-1 091 134,10

1.1.2021-31.12.2021

3 186 439,99
0,00

209 554,35
177 414,29

1474 901,71
241 024,77
42 840,35
1758 766,83

532 699,47
1 065 538,85
1 598 238,32

-557 533,80

118,47

114 965,80

=672 381,13

<672 381,13

1 565,84

=673 946,97
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Proavera Oy, ¥-tunnus 0347267-9

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet:
Muut pitkavaikutteiset menot

Aineelliset hyodykkeet:

Maa- ja vesialueet

Rakennukset ja rakennelmat

Koneet ja kalusto

Muut aineelliset hyddykkeet
Enn.maksut ja muut kesker.hankinnat

Sijoitukset:
Muut osakkeet ja osuudet
Muut saamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Vaihto-omaisuus:

Saamiset:

Myyntisaamiset

Saamisetf saman konsernin yrityksilt
Siirtosaamiset

Rahoitusarvopaperit:

Rahat ja pankkisaamiset
* VASTAAVAA YHTEENSA

22022

58 790,93
58 790,93

67 428,79
6 704 519,63
214 330,77
68 870,95
60 792,18

7 115 942,32

961 920,00
0,00
961 920,00

177 424,37
266 267,70

10 081,63
453 773,70

3 715,04
8 594 141,99

3.12.2021

69 631,97
69 631,97

5 394,29
8 600 810,81
252 391,47
91 083,18
34 394,35

8 984 074,10

961 920,00
62 034,50
1 023 954,50

128 747,41
49 965,49
14 801,04

193 513,94

244379
10 273 618,30
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Proavera Oy, ¥-tunnus 0347267-9

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osake- ja muu sita vastaava padaoma
Muut rahastot

Edellisten filik. voittoftappio
Tilikauden voitto/tappio

TILINFAATOSSIIRTOJEN KERTYMA

PAKOLLISET VARAUKSET

VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen vieras paioma
Lainat rahoituslaitoksilta
Velat saman konsernin yrityksille
Pitkdaikainen vieras paioma
Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Ostovelat

Muut velat

Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras padoma
*VASTATTAVAA YHTEENSA

22022

3 048 664,46
1 406 460,60
-1 044 456,81
-1 091 134,10
2 319 534,15

4 634 017,00
0,00
4 634 017,00

751 064,00
612 929,38
41 654,14
234 943,32

1 640 590,84
8 594 141,99

3.12.2021

773 664,46
1 406 460,60
-370 509,84
573 946,97
1 135 668,25

4 922 781,00
2 275 000,00
T 197 781,00

1 028 764,00
582 143,86
43 445,68
285 815,51

1 940 169,05
10 273 618,30
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Proavera Oy, Y-tunnus 03472679

Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet

Tilinpaatas on laadittu pienyrityssaanndstod noudattaen (PMA 2 ja 3 lukujen mukaisesti) ja
konsernitilinpaatos on jatetty laatimatta kiganpitolain 6 luvun 1 § perusteella.

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmait

Yhtign arvostusperiaatteet ja -menetelmat seka jaksotusperiaatteet ja -menetelmat ovat PMA 3:1.2-3
§:n mukaiset, jonka vuoksi ndisté ei esitetd erillisia litetietoja.

Osakehuoneistojen perusparannusmenot 5 v tasapoisto
Rakennukset ja rakennelmat 7 % menojaanndspoisto
Jaahalli 35 v tasapoisto
Kaoneel ja kalusto 25 % menaojdannéspoisto
Asfaltainti B v tasapoisto

Kiinteistd Oy Kellosepankatu 21:n osalta, arviokirja antaa viitteita siitd, efta tilinpaatoksessa esitettyyn
osakkeiden arvoon sisdltyy n. 204 000,00 euron arvonalentumnisriski. Hallitus on tietocinen tasta ja
arvonalentumiskirjaukseen &i hallituksen nakemyksen mukaan ole tarvetta.

Poikkeukselliset eriit

Toimintavuoden 2022 yhtidn kannattavuus ei yltanyt edellisvuoden tasolle ja toimintavuosi oli raskaasti
tappiollinen. Kannattavuutta sii merkittavasti jdahallin toiminta, jota haittasi merkittavasti COVID-19
pandemia.

Valtran tuotekehityshalli myytiin omistajan paatéksen mukaisesti 2022 raskaasti tappiollisena.
Liiketoiminnan muihin kuluihin sisaltyy tilikaudella myydyn Valtran kiinteistdn luovutustappio
509 35858 €

Kiinteislén vuokraus on ollut erittdin kannatlavaa. Vallran vuokrauksen poistuminen elokuussa sdi
kannattavuutta paljon. Yhtitta rasittaa myos suuret poistot kiinteistdista,

Kiinteistdn vuokraus oli myds erittdin kannattavaa ja Valtran poistuminen elokuussa sai kannattavuutta
paljon.

YhtiGn omistamien tilojen kayttdaste laski, Rautatienkatu 56 kiinteistén vuokralaisen muutetiua
Jyvaskyldan.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jilkeen

Yhtion omistamissa teollisuustiloissa nykyiset vuokrasopimukset jatkuwvat I3hitulevaisuudessa. Tilojen
kysynta hiljentyi vuoden 2022 toisella puoliskolla, mutta vilkastui uudelleen loppuvuonna. Vuoden 2023
alku on osoittanut piristymistd toimialalla. Kayttdasteen odotetaan nousevan paremmaksi 2023
ensimmaéisen vuosipualiskon aikana.. Toripaviljonkiin on 16ytynyt yrittdja ja tavoitteena on kdynnistaa
rakentaminen 2023 ensimmaiselld puoliskolla.

Jaahalli on melko hyvalld kaytdlla. Kayttdaste paranee koko ajan. Ongelmaksi saattaa 2-4 vuoden
aikajaksolla muodostua paikallisen jdaurheiluseuran harrastajamaérien kasvu ja hallin kayttd rajoittuu
vain yhiteen toimijaan,

Suurin liiketoiminta-ala, Kiinteistdpalvelut, on kamppaillut merkitt3van kannattavuusongelman kanssa
2022. Odotusarvo ja tavoite onkin 2023  nostaa kannattavuutta merkittavasti.

Isdnnéaintiliiketoiminnan toimintoja uudelleen jarjestellaan ja toimiala nostaa kannattavuuttaan vuoden
2023 aikana. Levittaytyminen uusille paikkakunnille kéynnistetaan vuona 2023
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Proavera Oy, Y-tunnus 0347267-9
Hallintopalveluiden  toimintajarestelmien  kayttéd  tehostetaan, tavoitteena  selvd toiminnan

tehostaminen ja kustannustason alennus suhteessa lilkevaihtoon,

Lisaksi jatketaan teollisuustilojen wuosikorjauksia ja tehdaan tarvittavia muutostoitd vuckralaisten
vaihtuessa ja tilojen kunnon nostamiseksi nykyaikaisiksi.

Pitkdaikaiset lainat

Velat, jotka erdantyvat mydhemmin kuin viiden vuoden kuluttua 3 478 961 euroa
(liitetietotosite 1).

Muut vastuusitoumukset
Yhticlld on 5 vuoden pitk&aikaisia vuokrasopimuksia kopiokoneesta, postimaksukoneesta,

JAdnhoitokoneesta, jddhallin sisé- ja ulkonaytbistd sekd pysdkkikatosten infondytdista. Yhteensa
77 925, eurna

2023 2024-
Kopiokone 248228 & 274,28
Postimaksukone 1 272,00 127200
Olympia lceBear Electric 11 344 65 17 961,90
LG Sisa ja ulkondytdt 4 kpl 525204 525204
Pysakkikatos infonaytdlla 2 kpl B 271,48 16 542 96
Yhteensa 28 622,45 49 303,18

Muut taloudelliset vastuut, joita ei ole merkitty taseeseen

Yhtid on velvollinen tarkistamaan vuonna 2016, 2020, 2021 ja vuonna 2022 valmistuneista
perusparannuksista tekemi&an arvonlisdverovahennyksiad, jos vercllinen kayttd vahenee
tarkistuskauden aikana. Vastuun enimméaismaard on 1 005 609,85 eurca (litetietotosite 2).
Jaahallin rakentamisean on saatu valtion avustusta yhteensa 800 000,00 vuosina 2019 ja 2020. Jos
valtionavustuksella hankittua omaisuutta luovutetaan toisaalle ennen vuotta 2034, avustus on
palautettava valtiolle. Palautusta ei maarata, jos mydntamisesta on kulunut yli 15 vuotta.

Pasomalainalle 960/02040372022 Aznekosken Kaupungilta on paatetty peria vuotuista korkoa 2,75 %.
Korka laskutetaan vuosittain paivaykselld 31,12,

Tiedot emoyrityksestd
Yhtion omistaa AZnekosken Kaupunki.
Velat saman kensernin yrityksille

Aznekosken kaupunki, padomalaina 2 275 000,00 euroa.
Aznekosken kaupunki, lyhytaikaiset lainat 462 300,00 euroa.

Henkilgston keskimaariainen lukumaara tilikauden aikana

2022 2021
HenkilGstd 46 40



Proavera Oy, Y-tunnus 0347267-9

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET 31.12.2022 31.12.2021
Osakepddoma 1.1. 773 664,46 773 664 46
Padomalaina 2 275 00,00

Osakepddoma 3 048 664,46 773 664,46
SVOP-rahasto 1 406 460,60 1 406 460,60
Ed. tilikausien voitto/tappio -1 044 456,81 -370 509,84
Tilikauden voitto/tappio -1 091 134,10 -673 946,97
OMA PAAOMA YHTEENSA 231953415 1135 668,25

Hallituksen esitys voittoa koskeviksi toimenpiteiksi sekd esitys mahdollisesta muun vapaan
oman padoman jakamisesta

Tilikauden tappio on 1081 134,10 euroa. Hallitus esittaa, etta osinkoa ei jasta ja tilikauden tappio
siirretdan voittovarojen tilille.



Proavera Oy, ¥-unnus 03472670

TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Adnekoskella_  paivana___ kuuta 2023
Matti Virtanen (pj) Marja Kolari (vpj)
Henna Penttinen Pekka Ouli

Hannu Penttinen Antti Virmanen

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

Aanekoskella paivana kuuta 2023

BDO Oy
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Proavera Oy, Y-tunnus 0347 267-9

Luettelo kirjanpidoista ja kirjanpitoaineistojen lajeista

Tilinpdatos

Paiva- ja padkirja
Reskontraerittelyt
Pankkitositteet

Ostolaskut

Myyntilaskut
Palkkakirjanpidon tositteet
Muistiotositteet

Liitetietotositteet

Kirjanpidon sdilytystapa

erikseen sidottuna/sdhktinen

sdhkdinen

sdhkdinen

sahkdinen

sdhkdinen

sdhk&inen
sihkbinen/paperitositteina
paperitositteina

paperisositteina

Kirjanpitoaineiston sdilytyksestd vastaa Proavera Oy.

Sdhkdisessa muodossa arkistoitu kirjanpitoaineisto on tallennettuna yhtidn palvelimelle, joka sijaitsee

Adnekoskella.

tositela)i 210
tositelaji 110
tositelaji 310

tositela)i 460



Liitetietotosite 1

Yli viiden vuoden kuluttua erddntyvit velat

Kuntarahoitus
19799/19
19866/20
Yhteensd

31.12.2022
3974031,00
948 750,00
4922 781,00

Lyh 2023- 2027
1168 820,00
275 000,00
1443 820,00

1.1.2028
2805211,00
673 750,00
347896100



Proavera Oy, Y-tunnus 0347267-9

Liicatintotesite 2

Kiimteiitlinvestointien alv-seuranta: Perusparamnuiset

Wastuwt on laskatiy enimmbEmibriisend cletukiella, etta 1ilat atetiaisin kokonaan
arvonlisdverotuksessa vihernyskehattomaan kiytdHn

Tardstusvastug 2016 tehdyistas perusparaninuksista

Kohde Summa Al
Kauppatalo 3.4rs perusparannis T 497,04 A9 079,28 15
Kaoshikeskus likehuonaistojen penspal 2131928 5 116,63 24
| Kaskikeskus tal jjem perusparanme B 091,40 19 461,94 24
Yheeerh 181 907,72 43 657,85
Tarkistuswe H1e 2027-2003 2023 2004 ikl Yhieensd
Khytid ahe-t 100% LM R 1] o a
Vihennykse 43 B57.85
Tark.vastuun madra a 4 355,79 4 365,79 4 365,79 13 087,36
Tarkistuswastion 2020 tehdyista perusparanniisista
Kohde Summa Aly
Kauppetaio Lekrs perusparanmus invest 3R 303,30 a7 L |
o mon 000
Yhileenss 28303,30 673279
Tarkstusaansi 2030-¥121 ik} 24 2025 2026 20272009 Yhieensd
Kilytia ab-1cimintaarn 100 9% a L] 1] b
Wanennyksen masrs 6792,753
Tark.yRstuun mEdrd 679,28 B9y B79,28 679,28 203784 4 754,86
Tarkistusvastuu 2071 tehdyistd perasparannukiista
Kahoke Surnma Lt
Kauppakatu 10 3.kerros i7299,78 415195
Tarkshuswns! 3 033 ikl 2005 3e 2037-2030  Whteensd
Kdythd alu-foimintaan  EOOR
zhennyksen madrd 4 151,95
Tarkvastuun madrd 415, 30 415,20 415,30 415,20 1 660,80 332160
Tarkistusuastuw 2022 tehdyists perusparannuksisla
Hahde Sumeme Ay
Kebasepankatu 21 733,33 175,00
Tarkistusvunsi 2 3 X2 2025 fluri] IFE-FIIL Yhieersd
Kytta abv tomintaan 100
Wihenrigksen madra 17,00
Tarkwastuun midrd 1760 1760 17,50 12,60 105,60 176,00
Kohde Summa Al
Kauppatalo 1. kerros 298215 75,72
Tarkistusvucsi 2032 23 2024 25 226 H26-2031  Yhileensd
KEyttd abv toimindzan 100%
Wihernyssen madard T15.72
Tarkvartuun mddrd 7157 57 7157 71,57 A43542 715,70
Tarkastesvastuy uudisrakennus
Eohde
Suolahden jihalk
Tarkastum 2021 2023 2034 025 HI26 FlirE 20282029 Wnteensd
Kayito aheb 1 %
Vihennpase 1124 555
Tark.vastuun mbbra L0 E1942 14061947 14061942 14061947 14061942 281 2384 954 335,54
Al vastuut viteenss 1405 509,85
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