Puruntien yritystonttien asemakaavan muutos, Hirvaskangas / Hyvaksyminen

KH 08.03.2021 § 65

Valmistelija

Hirvaskankaan alueella on vireilla asemakaavan muutoshanke,
jonka kaavaluonnosaineisto oli yleisesti nahtavilla 15.5.-14.6.2019
valisen ajan. Puruntien yritystontit, kortteli 1501 oli mukana tuossa
kaavaluonnoksessa. Laajempi asemakaava on edelleen
valmistelussa uudeksi kaavaluonnokseksi, joten maankayttopalvelut
katsoi tarpeelliseksi erottaa Puruntien yritystontit omaksi
kaavahankkeekseen. Erotettava asemakaavan muutos katsotaan
vaikutuksiltaan vahaiseksi, silla asemakaavan muutos koskee
ainoastaan yhta korttelia, jonka paakayttotarkoitukseksi esitetaan
edelleen liikerakentamista. Muutos koskee kayttotarkoitusmerkinnan
taydentamista.

Vaikutuksiltaan vahaisen asemakaavan muutoksen laatimisen tarve
muodostui kysynnasta, jota Hirvaskankaan alueella yritystonteille on.
Laajemman asemakaavan muutoksen aikataulu on pidempi, eika
kokonaisuutena vastaa akuuttiin tonttikysyntaan. Korttelin 1501
alueelle ei kohdistu suuria muutostarpeita kaavan myota ja
laajemmasta kaavaluonnoksesta saatu palaute voidaan ottaa
huomioon tassa uudessa kaavamuutoshankkeessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteliin 1501 merkitty
paakayttotarkoitusmerkinta KL-5 esitetdan kaavaluonnoksessa
muutettavaksi KL-6-merkinnaksi. KL-6 alueelle saa sijoittaa liike- ja
toimistorakennuksia, majoitustiloja, moottoriajoneuvojen huolto- ja
korjaamotoimintaa palvelevia rakennuksia seka ymparistohairioita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Kortteliin 1501
esitetaan sailytettaval/istutettava puusto -merkinta, joka osaltaan
huomioi tonttialueen nakymaa idan suuntaan. Rakennusoikeus ja
kerrosluku sailyvat voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Koska kysymyksessa on vaikutuksiltaan vahainen asemakaavan
muutos, ei erillisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
ole tarpeen (MRL 63 §). Asemakaavahankkeen vireilletulosta
kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja kuulutuslehdessa.
Kaavaluonnos on valmisteltu edella kuvatun mukaisin toimenpitein.
Luonnosvaiheen kuuleminen toteutetaan MRA 30 §:n mukaisesti
kohdennetusti alueen maanomistajille. 8.3.2021 paivattyyn
kaavaluonnosaineistoon voi tutustua kaupungin kotisivuilla, jolloin
myo6s muilla kuntalaisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun. Valmisteluaineistosta ei pyydeta lausuntoja, vaan
lausunnot pyydetaan tarvittaessa ehdotusvaiheessa MRA 28 §
mukaisesti. Kaavaehdotus on tavoitteena asettaa MRL 65 §:n ja
MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 14 paivan ajaksi huhtikuussa 2021
ja valmistella kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi viela ennen
kesaa 2021. Adnekosken kaupungin hallintosdannén 22 §:n mukaan
vaikutuksiltaan vahaisen asemakaavan muutoksen hyvaksyy
kaupunginhallitus.

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 020 632 2035



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

KH 04.12.2023 § 453

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

KH 11.03.2024 § 54

Kaupunginjohtaja Matti Tuononen
Kaupunginhallitus:

1) paattaa kaynnistaa ja saattaa vireille asemakaavan
muutoksen Puruntien yritystonttien alueella korttelissa 1501; ja

2) paattaa, ettda MRL:n 62 §:n ja MRA:n 30 §:n mukainen
valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetaan 8.3.2021 paivatyn
kartan perusteella kohdennetusti. Lausuntoja ei ole tarpeen

pyytaa.
Hyvaksyttiin.

Puruntien yritysalueen asemakaavan muutoksen luonnosaineisto on
pidetty nahtavilla 10.3.-22.3.2021 valisen ajan. Lausuntoja
valmisteluaineistosta ei pyydetty. Mielipiteita ei maaraaikana tullut.

Kaavan ehdotusaineisto on valmistunut nahtaville asettamista
varten. Luonnosvaiheen jalkeen on Hirvaskankaan alueelle tehty
hulevesiselvitys, joka on huomioitu kaavaratkaisussa. Kaavakartalle
on taydennetty ohjeellinen hulevesireitti ja tontin 2 koilliskuimaan
istutettavaa puustoisena sailytettavaa aluetta, joka toimii myos
maisemallisena elementtina Koivistonkylan maakunnallisesti
arvokkaalle maisema-alueelle. Yleismaarayksiin on lisatty
hulevesien kasittelyyn liittyvia velvoitteita.

Suunnittelualueen pinta-alan on n. 4,9 ha. Kaavalla muutetaan
Liikerakentamisen korttelialueen aluemerkintaa valjemmaksi
suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan. Liikerakentamisen
korttelialueella (KL-6) sallitaan liikerakennusten, majoitustilojen,
moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaamotilojen rakentaminen seka
muu ymparistohairioita aiheuttamaton teollisuus- ja
varastorakentaminen. Kaavamuutoksella ei tule muutosta
korttelialueen pinta-alaan ja rakennusoikeuden maaraan.

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 4.12.2023 paivatyn asemakaavan
muutosehdotuksen MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville. Ehdotusaineistosta pyydetaan tarvittavat viranomaisten
lausunnot.

Hyvaksyttiin.



Valmistelija

Esittelija

Puruntien yritysalueen asemakaavan muutoksen ehdotusaineisto on
pidetty nahtavilla 17.1.-16.2.2024 valisen ajan. Lausunto
valmisteluaineistosta pyydettiin Keski-Suomen ELY-keskukselta ja
Aznekosken Energia Oy:Itd. Molemmat antoivat lausunnon.
Muistutuksia ei maaraaikana tullut. Lausunnot ja niihin laaditut
vastineet on koottu kaavaselostuksen liitteena olevaan
vuorovaikutusraporttiin.

Kaava-aineisto on valmisteltu hyvaksymista varten. Kaavassa
esitetaan yksi liikerakentamisen tontti, jonka kaavamerkintaa
muutetaan valjemmaksi suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan. Liikerakentamisen korttelialueella (KL-1) sallitaan
likerakennusten, majoitustilojen, moottoriajoneuvojen, huolto- ja
korjaamotilojen rakentaminen seka muu ymparistohairioita
aiheuttamaton teollisuus- ja varastorakentaminen. Kaavamerkinta on
yhtenainen vireilla olevan Hirvaskankaan itdosan asemakaavan
kanssa. KL-1 -merkinnan sisalté on sama nahtavilla olleen
kaavaehdotuksen kanssa.

Ehdotusvaiheen jalkeen on kaavakartalle Puruntien paatteeksi lisatty
erityisalue -merkinta, jolle voi sijoittaa sammutusvesisailion (e-2).
Sailion sijoituspaikkaa tarkasteltiin aluksi Rannankylantien
lansipuolelle, mutta paremmaksi paikaksi osoittautui tien itdpuolinen
alue. Sammutusvesisailion paikkaa on tarkasteltu yhteistytssa
kaupunkirakennepalvelun kanssa.

Ehdotusvaiheen jalkeen rakennusoikeuden maaraa tarkistettiin ja
tonttitehokkuudeksi on hyvaksyttavaan kaavakarttaan merkitty
e=0.45. Kaavaehdotuksessa tonttitehokkuutena oli e=0.30.
Tarkennettu rakennusoikeuden maara on kaavassa 21598 k-m2,
mika on 7148 k-m? suurempi voimassa olevaan kaavaan nahden.
Rakentamista ohjaamaan on kaavakartalle lisatty ju-10 -merkinta.
Rannankylantien varteen on lisatty liittymakieltoa ja korttelialueelle
maakunnallisesti arvokas maisema-alue -merkinta. Kaavakartan
merkintdja ja yleismaarayksia on yhtenaistetty ehdotusvaiheessa
olevan Hirvaskankaan itaosan asemakaavan kanssa.

Puruntien asemakaavahanke on kaynnistetty vaikutuksiltaan
vahaisena asemakaavahankkeena. Prosessin aikana on tavoitteita
tullut kaupungin omista lahtokohdista seka yrittajien tavoitteista.
Kaavamerkintdja ja yleismaarayksia, lahinna rakentamista ohjaavia
lisayksia on tehty ehdotusvaiheen lausuntojen pohjalta.
Kaavahankkeen uusista tavoitteista johtuen viedaan asemakaava
kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn kaupunginhallituksen
sijaan. Kaavamuutoksen maa-alue on kokonaisuudessaan
Aznekosken kaupungin omistama, joten tarkempaa ehdotusvaiheen
jalkeista kuulemista (MRA 32 §) ei muutoksista johtuen tehty, vaan
kaava valmisteltiin hyvaksyttavaksi viranhaltijoiden yhteistyossa
kaupungin sisaisesti. Kaupungin eri viranhaltijoita osallistui
kaavakartan viimeistelyyn.

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479

Kaupunginjohtaja Matti Tuononen



Paatosehdotus Kaupunginhallitus:

1) hyvaksyy kaavoittajan vastineen kaavan ehdotusvaiheessa
saadusta palautteesta; ja

2) ehdottaa valtuustolle, ettd valtuusto hyvaksyy 11.3.2024
paivatyn tarkistetun Puruntien yritysalueen asemakaavan
muutosehdotuksen MRL 52 §:n mukaisesti.

Paatos Hyvaksyttiin.

KVALT 15.04.2024 § 11
301/10.02.03/2021

Kaupunginhallituksen paatosehdotus
Valtuusto hyvaksyy 11.3.2024 paivatyn tarkistetun Puruntien
yritysalueen asemakaavan muutosehdotuksen MRL 52 §:n
mukaisesti.

Paatos Hyvaksyttiin.



