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Aiinekosken kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut / Erika Radiha
Hallintokatu 4

44100 Aznekoski

Aiinekosken kaupungin 2. kaupunginosan korttelissa 323 sijaitseva
tontti nr:o 3 ja silld sijaitseva liikerakennus ja varastorakennus.

Omistaja
Kohteen rakennukset ja tontin omistaa Ainekosken kaupunki.

Arvion tarkoituksena on méaérittdd em. kohteen markkina-arvo.
Markkina-arvo on arvioitu rahaméérd, jolla omaisuus arvopdivéna pitéisi
vaihtaa omistajaa litketoimeen halukkaiden ja toisistaan riippumattomien
ostajan ja myyjdn vililld asianmukaisen markkinoinnin jélkeen
osapuolten toimiessa asiantuntevasti, harkitusti ja ilman pakkoa.

Arvio on tilattu tasearvon tarkistamista varten.

Tdmad arvio tehddan noudattaen Keskuskauppakamarin
kiinteistonarviointilautakunnan saént6jé, lautakunnan antamia muita
ohjeita ja madrdyksid, hyvaa kiinteistoarviointitapaa sekd kansainvélistd
arviointistandardia (IVS). Arvion laatija on auktorisoitu kiinteistéarvioija
(AKA), jonka toimintaa valvoo Keskuskauppakamarin
kiinteistonarviointilautakunta. Lisdtietoja auktorisoinnista ja valvonnasta
voi lukea Keskuskauppakamarin verkkosivuilta,
https://kauppakamari.fi/palvelut/kiinteistonarviointi/.

Arviokirjan arvoajankohta on joulukuu 2023.

Arviointipddllikko Jarmo Berg on tutustunut kohteeseen 7.12.2023. Tila
on vuokrattu litkekdyttoon.

Arvioitava kohde sijaitsee Adnekosken keskustassa osoitteessa
Sammonkatu 4, 44100 Adnekoski

Ympadrilld on useita liikerakennuksia ja vastapaéta kerrostaloja.

Tonttitiedot/Tilatiedot

Kaupunki/Kunta Adnekoski (992)
Kaupunginosa/Kyla Keskusta (3)
Kortteli/Tilan nimi ja RN:o 323

Tontti nro 3

Pinta-ala 4 988 m?
Rekisterdity 18.5.1982
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Tontin/Tilan omistaja Adnekosken kaupunki

Kiinteistorekisterin otteen mukaan alueeseen ei kohdistu mitddn erityisid
rasitteita. Alueella on asemakaava ja sitova tonttijako.

Rasitustodistuksen 7.12.2023 mukaan kiinteistoon ei kohdistu
panttikirjakiinnityksié.

Tila on 1dhinnd nelion muotoinen. Se rajoittuu yhdeltd sivulta toisiin
rakennettuihin kiinteist6ihin ja kolmelta sivulla katualueisiin.

Rakennustiedot

Kiinteist6ll4 sijaitsevan rakennuksen tarkeimmadt tekniset tiedot ovat
seuraavat:

Rakennusvuosi 1983
saneerausvuosi ei peruskorjausta
Rakennusten lukumadara 2 kpl

Kerrosluku 1

Kantava rakenne betonipilarit
Pédasiallinen rakennusaine betoni

Alapohja betoni

Ylépohja puiset kattotuolit
Julkisivumateriaali pesubetonielementit
Kattomuoto tasakatto

Vesikate huopa
Limmitysjdrjestelma kaukoldmpd
[Imanvaihtojérjestelma koneellinen
Vapaa korkeus hallitiloissa n. 6 m

Rakennusala (ulkomitat) n. 993 m? + 468 m?

Tilojen kéyttd, toimivuus ja kunto

Myymalakaytossd oleva halli on yksi iso suorakaiteen muotoinen korkea
tila, joka jaettu 1&hinnd myyntihyllyilld eri osastoihin. Tilat ovat
hyviakuntoisia.

varastokatos on L:n muotoinen yhdeltd sivulta avoin rakennus, joka on
terdsrunkoinen ja vuorattu profiloidulla pellilld kolmelta sivulta.
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Tilojen tekninen taso on luokiteltu seuraavasti:

Varustelu-  Sisustus- Kunto
taso materiaalit

— myymélatilat 4 4 4

— varastotilat 3 3 3

(erinomainen=>5, hyva=4, tyydyttava=3, valttavd=2, huono=1)
Toimivuus ja soveltuvuus nykykéyttoon on késittddksemme hyva.

Rakennuksen katto on teknisen kayttoikansé padssd ja se tiyty
peruskorjata kokonaan. Kustannuksen nousevat tasoon 200 000 euroa.

Kiinteiston hoitokulut

Kohteen hoitokuista ei ole tehty titd arviota varten erillistd laskelmaa,
vaan niiden oletetaan arvon muodostusmerkityksessd olevan ns.
normaalitasoa eli vastaavan muiden samankaltaisten kohteiden
hoitokulutasoa. Hoitokulut on vuokrasopimuksessa vyorytetty
vuokralaiselle.

Kohdetonttia koskeva asemakaava on vahvistettu 16.1.1978. Tarkeimmat
kaavamaardykset:

Maéédrdys Selostus

AL Liikerakennusten korttelialue
e=0,8 tonttitehokkuusluku

II Suurin sallittu kerrosluku (2)
323 Korttelin numero

1 Kaupunginosan numero (3)
LPA Parkkipaikka

Kohde on liitetty Adnekosken Energian sdhkoverkostoon, vesijohto- ja
viemdriverkostoon seké kaukoldmpdverkkoon. Kaava-alueen kaduista ja
teistd on valtaosa rakennettu ja kestopééllystetty.

Yleinen tilanne

Valtiovarainministerién kansantalousosaston 9.10.2023 julkaiseman
katsauksen mukaan Suomen taloustilanne on nyt seuraava:

Hintojen ja korkojen nousu on vahentényt kotitalouksien kulutusta ja
investointeja. Suomen talous ei kasvakaan vuonna 2023 edellisvuodesta.
Vuonna 2024 hintojen nousu on kotitalouksen tulojen kasvua hitaampaa ja
korkojen nousu on ohi. Kotitalouksien ostovoiman kohentuminen lisda
kulutusta ja BKT kasvaa 1,2 prosenttia. Talouskasvua heikentda kuitenkin
edelleen rakentamisen heikko tilanne. Investointinakymat ovat kuitenkin
muuten valoisat, erityisesti tuulivoimainvestointisuunnitelmia on erittain
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paljon. Vuonna 2025 kasvu nopeutuu 1,8 prosenttiin, kun kulutuksen kasvu
lisksi investoinnit lisdavat kotimaista kysyntaa. Tyollisyys notkahtaa tana
vuonna, mutta kasvaa taas ensi vuodesta lahtien ja vuonna 2025
tyodllisyysaste on 74,3 prosenttia ja tyottomyysaste 7 prosenttia.

Julkisyhteistjen alijadma on 2,4 prosenttia suhteessa BKT:hen vuonna
2023 ja hallituksen paattamista sopeutustoimista huolimatta kasvaa vyli
kolmen prosentin vuosina 2024 ja 2025. Julkisyhteisdjen alijadma supistuu
hieman ennustejakson loppua kohden, kun talouskasvu kiihtyy ja
hallituksen toimet alkavat purra. Alasektoreista suurinta alijgdmaa tekee
valtionhallinto, jossa ei ole odotettavissa merkittavaa kohenemista koko
ennustejaksolla. Lisaksi ilman hyvinvointialueiden tai kuntien omia toimia
paikallishallinnon alijgdma kasvaa ennustejakson loppua kohti.
Sosiaaliturvarahastot ovat ylijaamaisia.

Sopeutustoimista huolimatta julkinen velkasuhde kasvaa hiljalleen
ennustejaksolla. Valtionhallinnon ja paikallishallinnon yhteenlaskettu
mittava alijaama, vaeston ikdantyminen, seka kasvavat
velanhoitokustannukset pitavat velkasuhteen nousevalla uralla jatkossakin.

Keski-Suomen maankunnan tilanne on Ty06- ja Elinkeinoministerion
ja paikallisten ELY-keskusten 23.11.2013 julkaiseman Alueelliset
kehitysndkymat syksylld 2023 raportin mukaan seuraava:

Yleiskuva alueen tilanteesta ja nikymisti

Keski-Suomen vahvuuksia ovat metsdtalouteen pohjautuva biotalous
seké teknologiateollisuus, jotka ovat my0s tarkeimmat vientisektorit.
Néiden ympdérille on rakentumassa my0s kuituteollisuuden ekosysteemi
ja sithen liittyvda teknologista osaamista. Jyvaskyld on
kyberpuolustuksen johtava osaamiskeskittymd Suomessa ja tavoitteena
on kehittyd huippuluokan kansainvéliseksi kyberturvallisuuden tutkimus-
ja koulutuskeskukseksi. Esille on nostettu, ettd Jyvéskylé voisi olla
Naton osaamiskeskus, jonka alana olisi strateginen datan kasittely ja
analysointi. Vahva ICT-alan koulutus ja yritystoiminta yhdistyy moniin
toimialoihin ja luo elinvoimaa alueelle, esimerkiksi hyvinvointiin ja
terveyteen.

Keski-Suomen véestomaéra viheni Tilastokeskuksen ennakkotietojen
mukaan 493 henkil6lld tammi-kesdkuussa 2023. Nettomaahanmuutto
lisési vdestomadrdd jopa 680 henkildlld. Valtaosassa kuntia
maahanmuuttajien madré ylitti maasta pois muuttaneiden méaaran.
Maahanmuuttajien méarda on lisdnnyt ukrainalaisten mahdollisuus hakea
kotikuntaa. Yhdeksén Keski-Suomen kuntaa sai muuttovoittoa maan
sisdisessd muuttoliikkeessd, vaikka koko maakunnan tasolla paadyttiin
muuttotappioon. Luonnollinen véestomuutos oli vahvasti miinuksella ja
syntyneiden méaara ylitti kuolleiden méaéran vain kahdessa kunnassa.

Kuntatalous on kovilla. Viestokehityksen liséksi taustalla ovat mm.
kunta-alan palkkaratkaisut ja hyvinvointialueuudistuksen
rahoitusmuutokset. Hyvinvointialueen alijidma on 95,8 miljoonaa;
alijidmaa on kolmanneksi eniten hyvinvointialueiden joukossa asukasta
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kohden. Valtionosuusuudistus huolestuttaa: Keski-Suomen
valtionosuudet (28 %) leikkautuvat huomattavasti Manner-Suomea (7 %)
rajummin. S&adstdjd haetaan palveluverkosta ja -tasosta. Saman aikaan
kunnan palvelutason sdilyttdminen on tirkedd myds vaestokehityksen ja
pito- ja vetovoiman nidkdkulmasta.

Saavutettavuuden nédkdkulmasta Keski-Suomelle on tarkeda
maakuntalentojen sdilyminen, erityisesti yritystoiminnan kannalta.
Kéaynnissd olevat ja kdynnistyvit tichankkeet ovat suuruudeltaan noin
115 miljoonaa euroa, milld parannetaan liikenteen sujuvuutta valtateilld
4 ja 9 sekd hillitadn korjausvelan kasvua pééllystetyilla teilla.

Elinkeinoeliimén tilanne ja ndkymiit

Vendjan hyokkdyssota Ukrainaan on vaikuttanut suureen osaan
yrityksistd negatiivisesti, vaikka jotkut ovat siitd hyotyneetkin.
Vaikutukset ovat kohdistuneet tuotantokustannuksiin, markkinoiden
heikentyneeseen kysyntdin, yleiseen epdvarmuuteen ja investointeihin.
Energian ja raaka-aineiden hintojen nousussa on nyt tasaantumisen
merkkejéd, mutta tilalle on tullut inflaatio, korkeat korot ja
vakuusvaatimukset sekd kuluttajien ostovoiman heikkeneminen.

Aikajanan mukaan Keski-Suomessa yritysten yhteenlaskettu liikevaihto
kasvoi vuoden 2023 alkupuoliskolla 1,5 % edellisvuodesta, mutta
vuoden toisella neljdnnekselld litkevaihto kdédntyi jo laskuun.
Alkuvuoden kaksijakoisuus nidkyi myds vientiliikevaihdon kehityksessé:
vuoden ensimmadisen neljanneksen kasvua seurasi roima lasku. Erityisen
nopea kédnne edellisvuodesta tapahtui metséteollisuudessa, jonka
litkevaihdon kehitys painui reilusti miinukselle. Pd4toimialoista
yksityiset palvelut ja kaupan ala kasvattivat liikevaihtoaan tammi-
kesékuussa, teollisuudessa kasvu pysdhtyi ja rakentamisen alalla
litkevaihto laski edellisvuodesta.

Pk-barometrin mukaan litkevaihdon kasvuodotuksissa Keski-Suomi jai
hieman valtakunnallisen keskiarvon alapuolelle, mutta seudulliset erot
ovat isot. Pk-barometrin mukaan Keski-Suomen pk-yritysten
suhdannendkymait ovat parantuneet kevadstd. Yleinen suhdannendkyma
on valtakunnallisen keskiarvon yldpuolella, samoin kannattavuus seké
arviot investoinneista ja innovaatioiden kehityksestd. Pk-sektorilla
Keski-Suomen investointien arvon kehitys arvioidaan korkeimmaksi
naapurimaakuntien joukossa ja se on valtakunnallisesti viiden parhaan
alueen joukossa. Kauppalehden tilinpdatdsselvityksen mukaan Keski-
Suomessa yritysten vakavaraisuusaste oli hieman maan keskiarvon
yldpuolella. Finnveran omistajanvaihdosten rahoitus oli vilkasta Keski-
Suomessa.

Vientiyritysten kérkikohdemaita ovat Pk-barometrin mukaan
Pohjoismaat ja muut EU-maat; uusia vientimarkkinoita on myds
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Yhdysvalloista ja Kanadasta. Perustettavien yritysten méaérd on laskenut.
Konkurssien médréssi ei ole tapahtunut suurta muutosta. Osa
konkursseista aiheutuu koronan aikana huvenneista kassavaroista.

T&K-toimintaa on oman arvionsa mukaan runsaalla viidennekselld
keskisuomalaisista pk-yrityksistd. Enemmist6llda T&K-menojen osuus
litkevaihdosta jéd alle kolmen prosenttiin. 13 % Keski-Suomen pk-
yrityksisté arvioi lisddvansd T&K-toimintaa tdnd vuonna. Keski-
Suomessa on useita veturiyrityksid, joilla on vahva oma TKI-toiminta,
miké heijastuu my0s kasvuun ja investointeihin. Alihankintaketjuissa
oleville pk-sektorin yrityksille oman TKI-toiminnan lisddminen loisi
lisdarvoa ja vakautta muuttuviin suhdanteisiin.

Toimialoittain tarkasteltuna metsédteollisuudessa tuotantoméérét laskivat
kaikissa péddtuoteryhmissé viime vuoden viimeiselld neljannekselld
verrattuna edellisvuoteen. Heikentyva puun kysynté vaikuttaa
korjuumdériin, sahateollisuuteen ja edelleen moniin muihin sektoreihin.
Metsa Groupin liiketulos laski kartongin ja sellun kysynnéan
heikkenemisen takia. Taustalla oli mm. geopoliittinen epdvarmuus ja
suhdanneherkkédn alaan vaikuttanut alhainen kartongin kysynté
Euroopassa, missé korkea inflaatio on vaikuttanut kuluttajien
ostokdyttdytymiseen ja edelleen pakkausmateriaalien kysyntdédn. Sellun
kulutusta ovat vihenténeet Euroopan paperi- ja kartonkiteollisuuden
matalat kdyntiasteet. Kasvun hidastuminen on niakynyt hienoisena
lomautusten médran kasvuna. UPM:n Jamsédnkosken tehtaalla on
kéynnissd lomautuksia, jotka koskevat ilmoitetusti 150 tyontekijaa.
Lomautukset ovat nikyneet my6s Adnekosken metséteollisuuden
keskittymassé, mutta toisaalta alueelle yhtd aikaa rakennetaan ja
valmistaudutaan lahitulevaisuudessa satojen miljoonien investointeihin.

Metsd Wood paitti kesdkuussa uuden, rakennusteollisuuden kayttdmia
palkki- ja levymateriaaleja valmistavan kertopuutehtaan rakentamisesta
Adnekoskelle. Kerto® LVL-tuotteet pienentévit merkittavésti
rakennusten hiilijalanjilked moniin muihin materiaalivaihtoehtoihin
verrattuna. Investoinnin arvo on 300 miljoonaa euroa. Tehtaan on
arvioitu kdynnistyvin loppuvuonna 2026. Kertopuun tuotannossa
syntyvét sivuvirrat voidaan hyodyntda sataprosenttisesti, ja arvokkaasta
raaka-aineesta saadaan suurin mahdollinen lisdarvo. Uuden tehtaan
suorat tyollisyysvaikutukset ovat noin 150 uutta tyopaikkaa. Liséksi uusi
tehdas lisdd noin 200 tyopaikkaa suoraan arvoketjuunsa.
Rakennusvaiheen tyollisyysvaikutusten arvioidaan olevan noin 1 000
henkil6tydvuotta.

Veolialle valmistuu Aéneskoskelle Biometanolitehdas, joka on
tekniikaltaan ensimmaéinen lajiaan maailmassa. Tehdas jalostaa
sellunvalmistuksessa sivutuotteena syntyvéa raakametanolia
polttoaineeksi kelpaavaksi biometanoliksi. Jalostamo kadynnistyy ensi
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kevddna ja uutta tuotetta saadaan jo ensi kesdnd. Kokonaisinvestointi on
50 miljoonaa.

Metsé Fibre ja teknologiayhtid Andritz suunnittelevat tehdasalueelle
noin 20 miljoonan euron investointia koelaitokseen, joka jalostaisi sellun
valmistuksessa syntyvasté ligniinistd raaka-ainetta kemianteollisuudelle.
Investoinnista pédétettdneen vield timén vuoden aikana. Koelaitoksessa
valmistettua ligniinituotetta voitaisiin hyddyntda esimerkiksi
biopohjaisena betonin ja kipsin tehonotkistimena rakennusteollisuudessa.
Ensivaiheessa haetaan tuotetta, joka korvaisi betonin ja kipsin
valmistuksessa kéytettdvid fossiilisia raaka-aineita. Samalla hanke tukee
biotuotetehdaskonseptia, kun sivuvirrat pystytdan hyddyntdméian
arvokkaiksi tuotteiksi.

My®0s puupohjainen Kuura-tekstiilikuitu voi poikia tehdasinvestoinnin,
jos tuotekehitys osoittaa investoinnin jarkevéaksi. Keski-Suomeen on
kehkeytymaéssé kuituteollisuuden keskittyma. Spinnova tutkii
tekstiilikuidun valmistamista maatalouden jatevirroista. Yhtion
teknologiatarjontaa pyritddn laajentamaan jauhatus- ja
kuidunkierratyskomponenteilla, joita Spinnova-kuitua kayttavit tehtaat
voisivat kdyttdd. Keski-Suomessa on useita pienempia tekstiilialan
yrityksid.

Jamsin Kaipola Green Port Oy osti tehdasalueen UPM:1té syksylla
2021. Alueella on tdhdn mennessé laajimmin toiminut Kaipola
Recycling, joka suunnitteli muovidljyn tuotantoa. Koetoiminta ylitti
savukaasupddstojen raja-arvon ja toiminta jouduttiin keskeyttdmaén ja
yritys on haettu konkurssiin. Vaarana on, ettd tehdasalueen omistavaa
Kaipola Green Port Oy:td uhkaavat myos talousongelmat. Finnforel Oy
kaavailee alueelle mittavaa kalan kasvatustoimintaa. Kaipolan alue
kiinnostaa kansainvalisid sijoittajia ja alueella kdyddan neuvotteluita
vihreédn talouden toimenpiteistd, mm. energiaratkaisuista ja puukuidun
hyodyntdmisesta.

Rakennusalan alkanut hiipuminen nékyy osassa seutuja konkursseina,
lomautuksina ja alan ty6ttomyytend. Toivottavaa on, ettd ilmio ei
levidisi, mika vaikuttaisi edelleen ostovoiman heikentymiseen ja
kysynnén heikkenemisen myoté yritysten kannattavuuteen.
Asuntokauppa kiy hitaalla. Uusien vapaarahoitteisten kerrostalojen
rakentamista ei aloiteta loppuvuonna, silld asuntoja uusista taloista on
edelleen myymattd. Kasvu on hidasta ja nojaa toimitila- ja
korjausrakentamiseen. Taustalla ovat kohonneet korot, inflaatio ja
epdvarmat taloudelliset ndkymaét. Kuntien taloudellinen ahdinko nikyy
investointien lykkddmisend. Honkarakenne antoi varoituksen
tappiollisesta tuloksesta; yritys etsii Vendjan pysdhtynyttd vientiad
korvaavia markkinoita.
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Rakentaminen ei ole yhtenevéinen toimiala; osalla yrityksistd menee
hyvin, vaikka tilauskannat ovat lyhentyneet. Yritykset, joiden tase on
kunnossa, investoivat suunnitelmiensa mukaan. Seuduilla, joilla on
paljon vapaa-ajan asutusta (esimerkiksi Joutsassa on 2 700 vapaa-ajan
asuntoa) pienilld toimijoilla riittdd t6itd mokkirakentamisessa ja
erityisesti peruskorjauksessa. Keskimaa investoi uusiin liikekiinteistoihin
5,5 miljoonalla eurolla. Myos tieinfraan ja tuulipuistoihin liittyva
rakentaminen luo ty6td. Samoin joitakin julkisia hankkeita on
kéynnistymaéssd, mm. Hippos-hankkeen ensimmaéisen vaiheen 77
miljoonan rahoitus (litkuntakeskus ja pysikaintilaitos) on loppusuoralla.

Tuulivoimapuistoja on toiminnassa, niitd rakennetaan ja kaavoitetaan eri
puolille maakuntaa, erityisesti niitd on pohjoisessa Keski-Suomessa.
Keski-Suomessa on tdlld hetkelld vireilld 15 tuulivoimaosayleiskaavaa ja
liséksi on tunnistettu 15 muuta hanketta, joissa kaavoitus ei ole vield
vireilld. Aurinkovoimahankkeita on meneilldén 7 kappaletta, joista
péddosa ns. hybridihankkeita yhdessd tuulivoiman kanssa. Myos erillisid
aurinkovoimahankkeita on suunnitteilla, mm. Jimséssd. Valmiita eli
lainvoimaisia tuulivoimayleiskaavoja on yhdeksdn kappaletta, joissa
kaikissa on joko rakenteilla tai tuotannossa oleva tuulivoimapuisto.
Maakuntakaavassa 2040, joka on ehdotusvaiheessa, osoitetaan 19
maakunnallisesti merkittdvda tuulivoimatuotantoon soveltuvaa aluetta.
Potentiaalia tuulivoimatuotannon runsaaseen lisddmiseen on olemassa.
Tuuli- ja aurinkovoimalainvestoinnit ovat merkittdvid myos
kuntatalouden kannalta. Haasteena tuuli- ja aurinkovoiman lisddmiselle
on valtakunnallisen sdhkdverkon kapasiteetti.

Kone- ja metalliteollisuudessa nékyy jonkin verran heikentynyt
tilauskanta. Rakennusteollisuuden hiipunut kysynta heijastuu jossain
maéérin metalliteollisuuteenkin. Valmet paransi tulostaan: liikevaihto
kasvoi 38 % ja tilauskertyma oli alkuvuonna ennétyksellinen.
Markkinandkymat ovat lyhyelld aikavélilld hyvat tai tyydyttévat.
Valmetin yritysostot ovat térkeitd askelia eteenpédin. Tdmén vuoden
ndkymien arvioidaan pysyvén ennallaan ja liikevaihdon ja tuloksen
ennakoidaan kasvavan edellisvuoteen verrattuna.

Valtra on investoinut Suolahden traktoritehtaalle viime vuosina
kymmenid miljoonia ja laajentaa nyt voimansiirtotehdasta. Tdméa
tarkoittaa tuotantovolyymin kaksinkertaistamista ja 200 uuden
tyontekijan palkkaamista. Valtra investoi myds tutkimus- ja
kehitystoimintaan: uusi validointikeskus otetaan kaytto6n vuoden 2024
toisella puoliskolla.

Merkittdvd avaus on Toyotan rallitallin teknologiakeskuksen ja testireitin
rakentuminen Jyvaskyldan. Keskuksessa valmistetaan autoja
kilpailutoiminnan kaytt6on, mutta kehitys tyo hyodyntda myos
siviiliautoja. Teknologiakeskus on Toyotan rallitallin toimintojen

pdd paikka ainoana maailmassa. Uusi teknologiakeskus tyollistaisi
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alkuun noin 200 henked ja jatkossa enemmaénkin. Kaavoitus valmistuu
ensi vuoden aikana.

Naton vaikutus ja geopoliittinen tilanne ovat lisénneet puolustukseen
liittyvien tuotteiden kysyntéa ja vahvistaneet siihen liittyvien yritysten
toimintaa. Esimerkiksi Senop sai 30 miljoonan tilauksen
Puolustusvoimilta pimeédtoimintavélineistd, joiden tydllistava vaikutus
90 htv vuosille 2023-2025. Jdmsédédn on syntymaéssé ilmailuteollisuuden
ympdrille ekosysteemi alihankkijoineen. Jdmsén Halliin liittyvalla
Patrian F35-sopimuksella on merkittavit aluetaloudelliset vaikutukset.
Alueelle rakennetaan teollisia tiloja, joissa Patria aloittaa parin vuoden
kuluttua F35-hévittdjien eturungon kokoonpanon. Toisaalta muissa
toiminnoissa Patrialla on lomautuksia heikentyneen tilauskannan vuoksi.

Osaamisintensiivisid yrityksid on paljon ja ne ovat sddstyneet
suuremmilta notkahduksilta. Kehitys on ollut noususuuntaista, siitd
huolimatta, ettd vuoden alkupuoliskolla kasvu oli aiempaa hitaampaa.
Liikevaihdon lisdystd kertyi tammi-kesdkuussa 2,3 % ja

henkil6std maéérdn kasvua 3,2 %. Mm. ohjelmisto-osaajille on jatkuvaa
kysyntdd. KIBS-palveluihin heijastuu asiakasyritysten haasteet
hiipuvassa taloudessa.

Kuluneen kesén séddolosuhteet olivat maatalouden ndkokulmasta
haasteelliset myds Keski-Suomessa. Alkukesan kuiva jakso kuritti
viljakasvien sadonmuodostusta ja kesén ensimmaéistd nurmisatoa.
Keskikesén runsaat sateet eivit tilannetta endd korjanneet ja etenkin
kevitviljojen satotaso jdi alhaiseksi. Viljelykasvien tuottajahinta on ollut
alkuvuonna laskusuunnassa, kotieldintuotannossa hintataso on ollut
hieman vakaampi. Tuottoihin verrattuna tuotantopanosten hintataso on
kuitenkin edelleen korkea. Maatalouden kannattavuus todennékdisesti
heikkenee edellisvuoteen verrattuna. Uusi CAP-rahoituskausi toi tind
vuonna useita muutoksia viljelijatukijarjestelméén ja niiden valvontaan,
mutta ei merkittdvid kokonaistaloudellisia muutoksia. Tukijérjestelma ei
korjaa markkinakehityksen vaikeuksia.

Keski-Suomessa maatalouden kilpailukyvyn parantamiseen tahtdavia
investointihankkeita on tullut alkuvuonna vireille vihemmaén kuin
keskiméérin Suomessa, kuten my6s maatilojen sukupolvenvaihdoksia.
Maatalouden erityishaasteiden lisdksi Suomen talouden taantuman
merkit heijastuvat muutenkin maaseudun elinkeinoihin.

Metsétaloudessa raakapuun kantohintataso on ollut kesdn aikana
laskusuunnassa, mikéd vaikuttanee metsdomistajien
puunmyyntiaikomuksiin ja maaseudun tulovirtoihin. Maaseudun muun
yritystoiminnan osalta ndkymaét ovat ehkd hieman valoisammat.
Maaseudun yrityksille suunnattua kehittdmisrahoitusta haettiin uuden
EU-rahoituskauden ensimmadiselld hakujaksolla vilkkaasti, joskin syksyé
kohti léhdettdessd tahti ndyttéisi rauhoittuvan. Yleisen suhdannetilanteen
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ndkymat heijastuvat myds maaseutuyrittdmiseen, miké tuonee
varovaisuutta investointisuunnitelmiin. Kustannuskriisi vaikeuttaa tilojen
kehittdmistd ja my0s valttdmattomien korvausinvestointien tekemista.
Huoltovarmuuden nikokulmasta pelkkd maatilojen hehtaari- ja
tuotannon maéra eivét kerro todellista tilaa maatilojen
uudistumiskyvysta.

Elintarvikeala on haasteissa, miké johtuu raaka-aineiden nousseista
hinnoista sekd kohonneista kuljetuskustannuksista ja korkojen noususta.

Keski-Suomen matkailutulo on hyvéssa kasvussa; taustalla on
pdivdmatkailijoiden médrén kasvu. YOpymisissd on padsty koronaa
edeltdville tasolle. Kansainvilinen matkailu on vield vdhan alavireinen,
mutta kotimaan yopyjien osuus kompensoi titd hyvalla kasvulla.
Haasteena jatkossa on kotimaan matkailijoiden pitovoima.

Jamsdn seudulle on perustettu uusia matkailu- ja ravintola-alan yrityksia.
Himokselle on rakennettu pitkdjinteisesti ja myonteinen vire ruokkii
alueelle tehtédvid yksityisid, yhteensd yli 50 miljoonan, investointeja:
mm. Keskimaa investoi Jimsan Himokseen 25-30 miljoonaa maksavaan
hotelliin ja Tobermore Oy rakennuttaa parhaillaan jouluksi valmistuvaa
Williksi Lanneksi nimettyé siséliikuntahallia 7 miljoonalla eurolla.

Matkailun linkittyminen muuhun elinkeinotoimintaan ja ulospéin
suuntautuva pr-toiminta ovat ratkaisevia digitaalisen palvelutuotannon
ohella. Alan tyontekijapula vaikeuttaa edelleen yritysten toimintaa.
Vapaa-ajan asumisen merkitys on suuri ja kdytetty aika asunnoilla
lisddntyy. Kestdvd matkailu nékyy leirintdalueilla telttailijoiden méarén
kasvuna.

Turbulenttisessa globaalissa tilanteessa ilmidihin vaikuttavat tekijat ovat
vaikutuksiltaan osin ristikkéisid. Taémé haastaa tarkastelemaan isoa
kuvaa ja keskindisid vaikutuksia onnistuneiden ratkaisujen 16ytdmiseksi.
Yhteisty ja yhteinen tahtotila korostuvat erityisesti téllaisessa
tilanteessa.

Tyomarkkinoiden tilanne ja nikymiit

Heikentyvai taloustilanne on vaikuttanut Keski-Suomen
tyomarkkinatilanteeseen nostaen tyottomyysastetta ja vihentden
avoimien tyOpaikkojen méérdd vuoden takaiseen verrattuna. Syyskuussa
2023 Keski-Suomessa tydttomien tyonhakijoiden osuus oli 11,6 %
tyovoimasta. Kun lukuun ei siséllytetd lomautettuja, on ty6ttomien
madrd kasvanut edellisvuoden syyskuuhun nidhden 700:11a.
Kokoaikaisesti lomautettujen méara taas on laskenut kevadn
korkeimmista luvuista selvisti, mutta edellisvuoden syyskuuhun ndhden
kokoaikaisesti lomautettujen maéra on yli kaksinkertaistunut.
Syyskuussa 2023 oli hieman yli tuhat lomautettua. Lomautukset
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painottuvat metsé-, rakennus- ja teknologiateollisuuteen, jotka ovat
suhdanneherkkii aloja.

Keski-Suomen 22 kunnasta kymmenen saavutti alle 10 % ty6ttomyyden,
sen sijaan kuudessa kunnassa oli yli 12 % tyottomyysaste. Kuntien
viliset erot ovat keskendén isoja, esimerkiksi Kyyjérvelld tyottomyysaste
oli syyskuussa vain 5,5 %, kun taas Jyviskylédn tyottomyysaste oli

12,4 %. Yksi Jyviskyldn haasteista on opiskelijakaupunkina pitovoiman
lisddminen ja kouluttautuneiden osaajien pitiminen paikkakunnalla.

Talouden laskusuhdanne on véhentédnyt huomattavasti
rekrytointitarvetta. Avoimien tyopaikkojen méard vaheni syyskuuhun
2022 verrattuna 56,8 % ja uusia avoimia tydpaikkoja on noin 1 000
vihemman kuin vuosi sitten. Laaja-alaisesti ty6voimasta on Keski-
Suomessa ylitarjontaa, mutta toisaalta monella alalla on kuljettu kohti
kysynnén ja tarjonnan tasapainoa. Suhdanneherkilld aloilla talouden
laskusuhdanne koettelee eniten. Rakennusalan haasteet ovat osaltaan
lisénneet tyGttomien médrda ja useissa rakennusalan ammateissa onkin
tydvoiman ylitarjontaa. Rakennusalan haasteet séteilevat
alihankintayrityksiin, joissa tydmarkkinatilanne on niin ikdén epdvarma.
Viennin haasteet ovat vihenténeet kysyntda erityisesti useilla
teollisuuden aloilla, mikd ndkyy alan avoimien tyopaikkojen
vihenemisend.

Kohtaanto-ongelmaa on etenkin matkailu-, ravintola- ja majoitusalalla,
mikd on ilmidnd valtakunnallinen, seki useissa terveydenhoidon
ammateissa, joissa on verrattain paljon ty0ttomid ja avoimia tydpaikkoja.
Toisaalta esimerkiksi sairaanhoitajista katsotaan olevan tyovoimapulaa.
Keski-Suomessa tydvoimapulaa arvioidaan olevan edelleen myds
esimerkiksi ICT-alalla, jolla kysyntdd on esimerkiksi
ohjelmistosuunnittelijoille. Talouden laskusuhdanteesta huolimatta
suurin osa Keski-Suomen yrityksistd arvioikin henkilostoméaaransa
pysyvén ennallaan tai kasvavan Kauppakamarin kyselyn perusteella.
Pidemmalld tdhtdimelld monet keskisuomalaiset yritykset arvioivat
tydvoiman tarpeen kasvavan: yli 40 % yrityksistd arvioi tarvitsevansa 1—
5 henkil6éd lisdd tydvoimaa seuraavan viiden vuoden aikana. Talouden
ndkymien ennen pitkdéd parantuessa on siis syytd odottaa tydvoiman
kysynndn kasvua.

Pitkdaikaistyottomien méaérd on ollut nousussa kesélld toukokuusta 2023
lahtien, mutta nyt suunta néyttdd kddntyneen laskuun. Vahintdan vuoden
yhtdjaksoisesti tyottdmana olleita oli syyskuussa noin 5 200.
Pitkdaikaistyottomistd yli kaksi vuotta yhtdjaksoisesti tyottomana
olleiden médérd on niin ikdédn laskenut. KeskiSuomessa
pitkdaikaistyottomid kaikista tyottomistd tyonhakijoista on suhteellisesti
hieman yli maan keskiarvon. Alle 25-vuotiaiden ty6ttomien maara on
kasvanut edellisvuoden syyskuuhun ndhden jonkin verran, muutosta on
tullut 11,4 %. Ulkomaalaisten ty6ttomien méard on noussut syyskuussa
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2023 vuodentakaiseen ndhden 27,4 %. Kasvavan trendin taustalla on
Vendjin hyokkiyssotaa sotaa paenneiden ukrainalaisten maéran kasvu.
Tydllistymisen esteend on ennen kaikkea kielitaidon puute.

Talouden epdvarmat ndkymat, lisddntyneet konkurssit ja
muutosneuvottelut vaikuttavat tydmarkkinatilanteeseen negatiivisesti.
Kuten elinkeinoeldmén nékymistd kuitenkin kéy ilmi, talouden
epdvarmuudesta huolimatta Keski-Suomessa on yrityksid, jotka
investoivat kehitykseen ja kasvuun ja luovat ndin myds uusia
tyopaikkoja. Liséksi tydmarkkinoilla on useita aloja, joilla on kysyntéa
tyovoimalle. Kun talous ldhtee kasvuun, kysyntd kiihtyy.

Toimitilojen vuokrat

Agnekosken liiketeollisten tilojen vuokratasoista ei ole olemassa tarkkoja
tilastoja. Vertailuna kerrottakoon, ettd Jyvaskyléan liiketilojen vuokrataso
oli KTI Kiinteisttiedon mukaan vuonna 2023 syyskuun tilastojen
mukaan keskiméérin noin 25,88 €/m?kk ja mediaanitaso 22,01 euroa,
kaikissa tiloissa keskiméaarin. Alakvartiilin taso on 12,96 €/m?/kk.

Toimistojen vuokrataso oli keskiméarin noin 15,61 €/m? ja mediaani
15,72 €/m?/kk. Alakvartiilin keskiarvo oli 12,18 €/m?¥/kk.

Tuotannollisten tilojen vuokrataso vuonna 2023 syyskuussa on aineiston
mukaan Jyvéskyldsséd keskiméérin 12,36 €/m?*/kk. Mediaanitaso
(suuruusjdrjestyksesséd keskimmaéinen luku) oli vastaavasti 10,167 euroa.
Alimman neljanneksen keskiarvo (alakvartiili) oli tasan 8,88
euroa/m*/kk.

Arvion kohteena olevan rakennuskannan osalla olemme padtyneet
markkinatilanne huomioiden vuokratasoon 3,00 — 5,00 €/m?/kk
(lapinelichinta). Vuokrasopimuksessa vuokra on sovittu olemaan noin
2,4 €/m?*/kk. Ensimmaéinen korotus on maaliskuussa vuona 2025.

Varastotilojen vuokrataso vaihtelee voimakkaasti sijainnin, teknisen
tason ja mm. korkeuden mukaan. Vaihteluvéli on 1-4 euroa / m? /kk.
Kassavirtalaskelman mukaiset omistajan kulut tarkoittavat 1dhinné
vakuutusta ja kiinteistoveroa ja ajanmukaistamista.

Tuottovaatimustasot

Tuottovaatimustaso Jyvaskylédn talousalueella on liiketilojen osalla
vaihtelevat vililld 7,0-8,5 %. Toimistotilojen tuottovaatimustaso on
valilld 7,75-9,0 % ja teollisuus-varastotilojen osalla 10,0-12 %.
Arvioitavan kohteen osalla olemme péatyneet kokonaisuuden
tuottovaatimustasoksi 10 %.

Kassavirtalaskelmassa vuokrankorotustason indeksid kdyttden on
arvioitu olevan luokkaa 2 % vuosittain.
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Toimitilamarkkinat

Asnekosken toimitilamarkkinat ovat télld hetkelld melko lailla
pysdhtyneet. Teollisuushallien ja liiketilojen kauppoja tehddan vuosittain
muutamia ja hintataso on hyvin epédyhtendinen. Téstd syysté yleisesti
kaytetty markkinal&dhestymistapa (ent. kauppa-arvomenetelma) ei tule
kyseeseen liian véhien edustavien vertailukauppojen vuoksi.

Liiketonttien hinta

Asnekosken kaupungin aluehinnoittelun tai vyohykehinnoittelun
mukaan arvion kohteena oleva alue kuuluu hintaluokkaa 80,00 €/k-m?.
Nykyisessd markkinatilanteessa tonttitehokkuudella 0,8 rakennusoikeus
on erittdin suuri eli 3 990 k-m? ja téstd saadaan tontin hinnaksi 319 232
euroa. Kohteessa tdlld hetkelldkin oleva litketoiminta tarvitsee vapaata
tonttia autoliikenteelle ja tietyntyyppisen tavaran varastoimiseen ilman
rakennuksia. Kdytdnndsséd rakennusoikeutta ei pystytd hyddyntdmadn
tdysimddraisesti ja téstd syystd tontin hinta nousee selvisti yli
markkanoilta saatavan hintatason. Mahdollisissa transaktioissa
suosittelemme, ettd kaupan kohteena olisi vai rakennukset, ei tonttia.
Tontti kannattaa keskeisen sijaintinsa vuoksi pitdd kaupungin
omistuksessa tulevaisuutta varten, kun joskus kenties tarvitaan
keskustassa suuria rakennusoikeuksia kaavamaiérdysten sallimissa
rajoissa.

Kaupungin intressissi olisi késittddksemme pitdd tontti itsellddn jo siitd
syystd, ettd vuokra méidrdytyy prosentteina (5 %) kauppahinnasta, joka
on vallitsevassa markkinatilanteessa varsin hyvé riskittdmén sijoituksen
tuotto (maa ei kulu).

Kohde
Kohteen ominaisuuksien osalta sen markkina-asemaa nykyisilla
kiinteisto- ja toimitilamarkkinoilla voidaan pitdd seuraavanlaisena:

Makrosijainti 3
Mikrosijainti 5
Toimivuus ja kunto 3
Toimitilavuokrasuhteet 2-3
Myytavyys 2-3
Vuokrattavuus 4
Arvonkehitys 2-3 vuoden kuluessa 3

(erinomainen=5, hyvé=4, tyydyttava=3, vilttdvd=2, huono=1)
Kohteen asemaa kuvattaessa makrosijainnilla tarkoitetaan Aénekosken

asemaa Suomen kiinteistdmarkkinoilla ja mikrosijainnilla 1&hinné
kohteen asemaa Aédnekosken kiinteistomarkkinoilla.




15(15)

Arvioinnin pohjatiedot ja metodiikkaa

Arvio perustuu liite- ja 1dhdeluettelossa mainittuihin tietoldhteisiin seké
viranomaisilta ja toimeksiantajalta saatuihin tietoihin, kohteessa
suoritettuun katselmukseen seké arviointi- ja vélitystoiminnan yh-
teydessd saatuun kokemukseen ja markkinatietoon.

Arviointimenetelménd on kadytetty tuottoldhestymistapaa.
Yhteenveto kohdetiedoista ja kohteen arvo

Aiinekosken kaupungin 3. kaupunginosan korttelissa 323 sijaitsevaan
tonttiin nr:o 3 kohdistuva vuokraoikeus ja tontilla sijaitsevien
litkerakennusten markkina-arvo velattomana kattoremontti huomioiden
on kisittddksemme noin satatuhatta (100.000,00) euroa.

Kohteen arvonmairityksessd pddmenetelménd on kéytetty
tuottoarvomenetelmad. Tuottovaatimustasoksi (netto) on kohteen sijain-
nin, kunnon, markkinavuokratason sekd vuokran- ja arvonmuutosodotus-
ten perusteella arvioitu noin 10,0 % ja vuotuiseksi nettotuotoksi
suuruusluokkaa 30 000 euroa, (1&pi) vuokratasolla 2,50 — 3,00 €/m?/kk ja
ajanmukaistamiskulutasolla 1,0 €/m3/kk.

Adnekoskella 12.12.2023

Huoneistokeskus Oy
]
F
Jarmo Berg, LKV
/' arviointipdillikko
auktorisoitu kiinteistoarvioija (AKA)
yleisauktorisoitu
Suomen Kiinteistdarviointiyhdistys ry:n jdsen
puh. 0400 642 136

LIITTEET Kassavirtalaskelma
Sijaintikartta

ERILLISLIITTEET Kiinteistorekisterin ote
Rasitustodistus
Lainhuutotodistus
Kaavatiedot

MUUT LAHTEET Kirjallisuus, tutkimukset

Huoneistokeskus Oy
Valimotie 9, 00380 Helsinki
Kotipaikka: Helsinki
Y-tunnus 1831315-2
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Perustiedot
Kiinteistotunnus: 992-3-323-3 Rekisterdintipvm: 18.5.1982
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 4988 m?
Kunta: Agnekoski (992)

Kaavan mukainen kayttdtarkoitus: AL

Muodostumistiedot

Kiinteisttoimitus tai viranomaispaéatds:
Tontinmittaus  Toimitus-/paatéspvm: 18.3.1982

Rekisteriyksikdt ja méaaraalat, joista tdma rekisteriyksikké on muodostunut:

Rekisteriyksikosta:

992-402-1-63 HONKOLA

Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (m?):

Pinta-ala (m?)

4988
49088

Erottamattomat maaraalat ja erillisina luovutetut yhteisalueosuudet

Kaavat, tonttijaot ja rakennuskiellot

1)  Asemakaava(992-3/11)
Vahvistamispvm: 16.1.1978

2) Sitova tonttijako(992-94)
Hyvaksymispvm: 18.5.1981
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3) Yleiskaava(992-2017-05-29)
Hyviksymis-/vahvistamispvm: 29.5.2017 Voimaantulopvm: 11.7.2017

Kaavan arkistotunnus:

MMLm/18504/423/2017

1) Rakennuskielto (992-1/92)
Paatos: 23.3.1992 Voimaantulopvm: 30.4.1992
3-1/92

Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset
Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin
Kiinteistotoimitukset ja viranomaispaatokset

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 7.12.2023.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.




LAINHUUTOTODISTUS 7.12.2023 Sivul (1)
Rekisteriyksikko 992-3-323-3

Perustiedot

Kiinteistétunnus: 992-3-323-3 Rekisterdintipvm: 18.5.1982
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 4988 m2
Kunta: Adnekoski (992)

Kaavan mukainen kéayttotarkoitus: =~ AL

Lainhuutotiedot

1) Selvennyslainhuuto 8.3.2005

Asianumero: 770/8.3.2005/433

Arkistoviite: 770:2005:L.H:433

Omistusosuus: 1/1

Omistajat: Aanekosken kaupunki, 2045520-5

Peruste: LAINHUUDON SELVENTAMINEN VIRAN PUOLESTA. Hakijalla

aikaisempi lainhuuto 16.3.1934/42a kiinteistoon 992-402-1-53.
Tontinmittaus 16/82.

Maaraalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maaraaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu Kiinteistotietojarjestelmésta 7.12.2023.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



Liite: Yhteystietoja Sivu 1 (1)

Omistajien yhteystietoja

Tontti 992-3-323-3

Aznekosken kaupunki, 2045520-5
Yhteystiedot, katso www.ytj.fi

Tiedot perustuvat véestodtietojarjestelmaan.



RASITUSTODISTUS 7.12.2023 Sivu 1 (1)
Rekisteriyksikkd 992-3-323-3

Perustiedot
Kiinteistétunnus: 992-3-323-3 Rekisterdintipvm: 18.5.1982
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 4988 m2
Kunta: Aanekoski (992)
Kaavan mukainen kayttotarkoitus: AL

Lainhuuto- ja Kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen ei kohdistu rekisteriin merkittavia rasituksia tai rajoituksia,
eikd uusia asioita ole vireilla.

Tulostettu Kiinteistotietojarjestelmasta 7.12.2023.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysté edeltavana
arkipdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



- Trimble.

Sammenkatu

—— "Kafebarjlkgtu

TORIKATL



"aNn|ele}oy Usjsnuua el UsisIa|A

‘an|e||9)Hoy| usjwaseo}ony uafoAnauo(elo)ooy

‘anjeljaiuoy usfojeysosiayojunse el -ax| uslAnaisipyA

"an|elje}oy usshuuaela)i

‘an|eljepJoy usfoje}soliayojunsy

' "expledsiwioyesid

‘elesnuusy ey

‘ueeje-ejuld UBUO} BPYNS UB[BSOLISY URUO] I[@ NYN|SNNYMoys1juo|
"BUIS}OWQIOU UBJEBWSIBWWIUS UB|ESO1I9Y UBSOUI[S]OY I} Ulje}oy easiew) exol ‘nynT sorp

‘uapnayjlosnuuael
UBAE}}SYSE| UBE|ESO.Id) ‘UN}I||ES BSSOSY OO LIE|[0Y BEJIOSO BSSOPS UOISWNU USSIE[BWOO] NYNJOUN|A|

"UNAN|SOLISY
USSIBUISIEA UNYI|[ES UBWIWIINNS UBSO USS |2} USSYNUUSN R ‘US}SNUUSM ) BRJJIOSO BYO[ ‘0JaWwinuU USUIB|RWOOY

"BSO Us8n|e eABNSIN]S|

"anjenie| NJJeI.A o|j9ajuail| 8|j9kAaY EEE_E

“anjenjey nye.ea sjnjnsjueel o||asIo|A EE:E:
“JWIU uoysINd IB) ULIO) ‘UOIYNENIEY ‘UNPBY i

"oJowinu Ulje1oY ¥e

‘oJewnu uesouibundney m”
‘eled unguoy uauyedlyp —
‘elel uaanje e[ uesoul|o}LOoY ‘Ull1O0Y
‘efles uesouiBundney I.l_!l

‘efel UsUIllBA USISO uden|e usjsiele usjsAeleeweneey iy ———
"99) S0 UBUIWEISIAUBA BJO['BAIIA BAS|O B[|3]oNdoy|n Usan|e-BABEY USS W § —---——

LLiC 266

Aeieeweneey




LAINHUUTOTODISTUS 12.12.2023 Sivu 1 (1)
Rekisteriyksikk 992-3-323-1

Perustiedot
Kiinteistétunnus: 992-3-323-1 Rekisterdintipvm: 1.6.1981
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 2300 m2
Kunta: Aanekoski (992)
Kaavan mukainen kéyttotarkoitus: ~ AL

Lainhuutotiedot

1) Lainhuuto 24.2.1998

Asianumero: 770/24.2.1998/431

Arkistoviite: 770:1998:LH:431

Omistusosuus: 1/1

Omistajat: Kiinteisto Oy Aénekosken Torikatu 3, 0882006-2
Saanto: Kauppa 10.2.1998

Maaraalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia méaraaloja tai erillisiné luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 12.12.2023.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



Omistajien yhteystietoja

Tontti 992-3-323-1

Kiinteistd Oy Aanekosken Torikatu 3, 0882006-2
Yhteystiedot, katso www.ytj.fi

Tiedot perustuvat vaestotietojarjestelmaan.

Liite: Yhteystietoja

Sivu 1 (1)



