




Infrastruktuuri 

Rasitukset ja rasitteet 

Vallintarajoitukset 

Yhteisosuudet 

Katselmus 

Markkinatilanteen kehittyminen 

Arviointiperuste 

Arvion käyttötarkoitus 

Arvion käyttörajoitukset 

Kohteen arvio 

Kiinteistöllä on tie perille, sähköliittymä on, vesi- ja viemäröinti 
kun nai listekniikassa. 

22.10.2024 päivätyn rasitustodistuksen mukaan kiinteistöön kohdistuu yksi 

kirjallinen panttikirja arvoltaan 17 000 euroa. 

Ei vallintarajoituksia. 

Ei osuuksia. 

Suoritettu kiinteistön katselmus paikan päällä 14.10.2024 Katselmuksessa oli 

mukana Tarja lllikainen Kiinteistövälitys 

Flow LKV Oy. 

Vanhojen talojen myyminen on viimeisen kahden vuoden aikana ollut hyvin 

haastavaa Äänekosken alueella, koska kysyntä on hyvin maltillista johtuen 

kustannusten noususta. Tyydyttäväkuntoinen rakennus laskee myytävän tilan 

kokonaisarvoa hyvin voimakkaasti, kysyntä on heikkoa ja hinnat ovat olleet 

voimakkaassa laskusuunnassa. Viime vuosien aikana kauppa määrät ovat 

vähenneet aiempiin kohtuullisiin tasaisiin kauppavuosiin verrattuna 

voimakkaasti. Alueellisilla eroilla sekä kohteen kunnolla on suuri merkitys. 

Arviossa on käytetty kauppa-arvomenetelmää. 

Vuoden 2016 alussa voimaan tulleen asbestilain velvoitteet ovat omalta 

osaltaan lisänneet ennen vuotta 1995 valmistuneiden asuntojen 

remonttikustannuksia ja tämä näkyy toteutuneissa kauppa hinnoissa. 

Talon ikä, korjausvelka näkyvät aiempaa voimakkaammin toteutuneissa 

kauppahinnoissa. Kohteen arviointihetkellä asunto- ja kiinteistömarkkinoille 

kohdistuu epävarmuustekijöitä, jotka voivat vaikuttaa kohteen arvoon 

nopeassakin syklissä. 

Arviointi on suoritettu markkina lähestymistavalla vertaamalla arvion kohdetta 

toteutuneisiin vertailukelpoisiin kiinteistöihin alueella, viranomiasilta ja arvion 

tilaajalta saatuihin tietoihin, arvion laatijan markkinatuntemukseen ja hänen 

käytettävissä olleisiin kauppahintatilastoihin. 

Vertailukelpoisina on käytetty Äänekosken alueella vuosina 2022-2024 

toteutunutta kuutta kiinteistökauppaa seuraavilla rajauksilla: Tilan 

rakennusvuosi, kunto, toimivuus. järvenrata/kuivanmaan tontti, oma 

/vuokratontti, rakennusoikeus, tontin koko, Infrastruktuuri, sijainti. 

Arvio on tilattu käyvän arvon määrittämiseksi lunastusta varten. 

Käyvällä arvolla tarkoitetaan kohteesta saatavaa todennäköisintä kauppahintaa, 

mikäli kohde myydään arvioajankohtana vapaaehtoisella kaupalla normaalein 

kauppaehdoin toisistaan riippumattomien osapuolten kesken. 

Tämän arvion käyttö muuhun tarkoitukseen ilman arviotekijän kirjallista 

suostumusta on kielletty. 

Kohdekiinteistön velaton käypä arvo on 58,000 euroa +/-5 %. 














