ARVIOKIRJA - Kiinteisto

Runeberginkatu 15,44100 Aidnekoski

Kiinteistévalitys Flow LKV Oy, y- 3196727-3, Kauppakatu 15, 44100 A3 nekoski
Puh: 040 5602002, www.flowlkv.fi



Arvion kohde

Arvion tilaaja

Kohteen omistaa

Osoite

Sijainti

Maasto

Rakennukset

Kaavatilanne

Aianekosken kaupungissa sijaitseva vuokraoikeustontti nro 1:67-L18 silla olevine
rakennuksineen ja muut rakennukset.

Kiinteisto sijaitsee kuivan maan tontilla, jossa piha-alueet hyvin hoidettu.
Kiinteiston kiinteistétunnus on 992-402-1-67-L18 pinta-alaltaan n.1500m2.
Vuokrasopimus 30.11.1930-1.3.2025.

Arviokirja toimitetaan sahkopostilla seuraavaan osoitteeseen.

22.10.2024 pdivatyn vuokraoikeustodistuksen mukaan kiinteiston omistaa
1/1

Runeberginkatu 15, 44100 Adnekoski

Kohde sijaitsee Adnekosken kaupungissa erinomaisella sijainnilla Ainekoskella,
Ainekosken palveluihin on matkaa noin yksi km, jossa on kaupat, apteekki seka
kunnalliset palvelut. Nopeat kulkuyhteydet 4-tiella Pohjoiseen kuin Eteldan.
Kiinteisto sijaitsee tasaisella tontilla isolla tontilla asemakaava-alueella. Piha-
alue on vehred, jossa nurmikkoa ja piha-alueet hyvin hoidettu.

Kiinteistolla sijaitsee || EEJII s220un tiedon mukaan 1938 rakennettu
talo (tarkkaa vuosilukua ei ole tiedossa), jota on paivitetty vuosikymmenien
saatossa mm. liitytty kunnallistekniikkaan, sahkot uusittu, ja sisatiloja paivitetty.
Tilat kasittavat keittion, makuhuoneen, olohuoneen, kylpyhuoneen ja pienen
huoneen. Yidkerran tilat kylmina. Talo vaatii paivitysta nykypadivaan mutta on
asuinkunnossa oleva talo. Talo on miellyttava kokonaisuus ja sitd on monin
tavoin mahdollisuus kehittda isommallekin perheelle.

Asuinpinta-ala on noin 70-75 m2, kokonaispinta-alaa ei ole tiedossa.
Kiinteist6lla vanha talousrakennus. Kaikki rakennukset ovat tyydyttavakuntoisia.
Rakennusmateriaali on puu, katto on harja/pelti. Katon kunto tyydyttava.
Lammitysmuotona on puu eli keittidssa puuhella ja sahko.

Salaojista ei ole tietoa, eikd sadevesijarjestelmasta.

Sisatilojen osalta kiinteistd on tyydyttavadssa kunnossa, joka vaatii pdivitysta
pintojen osalta. Asuintila on siisti ja asuttavassa kunnossa, niin muuten talo on
myytava saneerattavana kohteena.

Rakennukset ndyttavat ulkopdin katseltuna tyydyttavakuntoisilta.
Perusparannuksen yhteydessa talosta saadaan toimiva ja kdytannéllinen
asuintalo.

Kiinteiston nykykunto vaikuttaa oleellisesti myyntihintaan, koska
rakennustarvikkeet ja materiaalit ovat nousseet paljon ja ndiden kiinteistéjen
osalta remonttien osuus sisatilojen osalta on rahallisesti hintava.
Kuntoteknista tarkastusraporttia talossa ei ollut kaytettavissa.

Alueella on voimassa asemakaava. Rakennusoikeus kaavassa 0,25.



Infrastruktuuri Kiinteistolla on tie perille, sahkoliittyma on, vesi- ja viemardinti
kunnallistekniikassa.

Rasitukset ja rasitteet 22.10.2024 paivatyn rasitustodistuksen mukaan kiinteistoon kohdistuu yksi
kirjallinen panttikirja arvoltaan 17 000 euroa.

Vallintarajoitukset Ei vallintarajoituksia.

Yhteisosuudet Ei osuuksia.

Katselmus Suoritettu kiinteiston katselmus paikan pdalla 14.10.2024 Katselmuksessa oli
mukana Tarja tllikainen Kiinteistovalitys
Flow LKV Oy.

Markkinatilanteen kehittyminen
Vanhojen talojen myyminen on viimeisen kahden vuoden aikana ollut hyvin
haastavaa Adnekosken alueella, koska kysyntd on hyvin maltillista johtuen
kustannusten noususta. Tyydyttavakuntoinen rakennus laskee myytdvan tilan
kokonaisarvoa hyvin voimakkaasti, kysynta on heikkoa ja hinnat ovat olleet
voimakkaassa laskusuunnassa. Viime vuosien aikana kauppamadarat ovat
vdahenneet aiempiin kohtuullisiin tasaisiin kauppavuosiin verrattuna
voimakkaasti. Alueellisilla eroilla seka kohteen kunnolla on suuri merkitys.
Arviossa on kdytetty kauppa-arvomenetelmaa.

Vuoden 2016 alussa voimaan tulleen asbestilain velvoitteet ovat omalta
osaltaan lisanneet ennen vuotta 1995 valmistuneiden asuntojen
remonttikustannuksia ja tama nakyy toteutuneissa kauppahinnoissa.

Talon ikd, korjausvelka nakyvat aiempaa voimakkaammin toteutuneissa
kauppahinnoissa. Kohteen arviointihetkelld asunto- ja kiinteistomarkkinoille
kohdistuu epdvarmuustekijoita, jotka voivat vaikuttaa kohteen arvoon
nopeassakin syklissa.

Arviointiperuste Arviointi on suoritettu markkinaldhestymistavalla vertaamalla arvion kohdetta
toteutuneisiin vertailukelpoisiin kiinteistdihin alueella, viranomiasilta ja arvion
tilaajalta saatuihin tietoihin, arvion laatijan markkinatuntemukseen ja hdanen
kaytettavissa olleisiin kauppahintatilastoihin.

Vertailukelpoisina on kdytetty Adnekosken alueella vuosina 2022-2024
toteutunutta kuutta kiinteistokauppaa seuraavilla rajauksilla: Tilan
rakennusvuosi, kunto, toimivuus. jarvenrata/kuivanmaan tontti, oma
/vuokratontti, rakennusoikeus, tontin koko, infrastruktuuri, sijainti.

Arvion kayttotarkoitus Arvio on tilattu kdyvan arvon maarittdmiseksi lunastusta varten.
Kdyvalla arvolla tarkoitetaan kohteesta saatavaa todennakoisinta kauppahintaa,
mikali kohde myydaan arvioajankohtana vapaaehtoisella kaupalla normaalein
kauppaehdoin toisistaan riippumattomien osapuolten kesken.

Arvion kdyttorajoitukset Taman arvion kayttd muuhun tarkoitukseen ilman arviotekijan kirjallista
suostumusta on kielletty.

Kohteen arvio Kohdekiinteistén velaton kiypa arvo on 58,000 euroa +/-5 %.



Ainekoskella 22.piivina lokakuuta 2024
Kiinteistévdlitys Flow LKV Oy

Tarja Wikairen

myyntijohtaja, laillistettu kiinteistévdlittdja LKV

Liitteet Rasitustodistus 22.10.2024, vuokraoikeustodistus 22.10.2024, asemakaavaote

Valokuvia kiinteistosta:







Aanekosken kaupunki
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AANEKOSKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE 2. KAUFUNGINOSAN KORTTELEITA
34, 35, 36, 36 JA 2007 SEXA KATU-, VIRKISTYS- JA
LITKENNFALURITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT 2. KAUPUNG INOSAN
KORTTFLIT 2002 - 2008 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEET.

MERR TNTUJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMEARAYKSET:

3 m sen kaava-alueen ulkopuoiella oleva vilwvs,
Jota vahvistisminen koskee.

Korttelin, korttelinosan Ja alueen raja.

"Erl kaavamddréiysten alaisten aluuenosien vilinen
raja.

Ohjeellinen tontin raja.
2002 Korttelin numero.
DUSIMEHENK. Kadun, katuaukion, torin tai pulston nimi.
w20 Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreiny.
Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennus~
o 0% glalle ssllitusta Kerrosalasta saadaan kdyttdd myymii-
létiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
]I tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosslan suhde tontin pinta-alaen.
Rakennusala.

Tatutettava aluesn asa

Katu,

[MOTHYMAl Yletselle jalankululle varsttu alueen osa.
Asuinpientalojen korttelleluve.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Erill ispientalojen korttelialue,

| AL I Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,

d

I v l Yle!sten rakennusten korttelialue.

I E l Litke~ ja toimistorskennusten korttel ialue. !
EVER moe '
b |

Jos rakennus rakenpetasn kiinni tolsen tontin rajaan, on ralan
puoleisen seindn oltava Julkisivun tavoin kiisitelty umpiseind,

Jos rokennus sijoitetaan 4 m 1Zhenmdksi toisen tontin mjas
el rakennuksen t#ll¥ sivulla ssa olla lépindkyvid osia alle 1,8 m
korkeudelle lattian tasosta,

Tontilla tulce sdilyttil tai istuttaa puita Ja pensaita nlin,

etté puiden misrd on vihintdsn 1 ja pensalden nddrd viihintXén

1,9 tontin pinta-alan 100 @2 kohtt,

hutopaikkoja on varattsva seuranvasti: 2

- asuinhuoneistot: 1 autopaikka kutakin kerroszlan 85 a
kohti, kuitenkin véhint#sn 1 autopaikka
asuntoa kohti.

- liikehuoneistot 1 autopaikka kutakin kerrosalan 60 dz
Ja toimistot: kohti,

Timl¥ aser~kaavakartta on Ainekoskes kaupunginvaltuuston
30.8.19982 103 § tekemin pH¥tGksen mukainen,

Kdnekoskella Jac
Surs L
Kaupung insihteeri Toivo Kivela

Vahvistettu ldd@ninhallituksen pi#ttkselld B.1sRd

AANEKOSKI

KORTTELT  2002-2008

ASEMAKAAN  MUUTDS 1:2000
AANEKOSKI 611382 lopa, Ol
KAUPUNGINGEODEETT! VEIKKO ulﬁg
TEKNISEN VIRASTON KAAYOMUS- JA MITTAUSOSASTO






