Poikkeamishakemus kiinteistolle 992-402-7-13

KH 03.02.2025 § 23
49/10.03.00.01/2025

Rakennuspaikka, rakennushanke ja maanomistus: Hakemuksen
mukainen kiinteistd 992-402-7-13 (Koivuranta) sijaitsee Aanekosken
Mammenkylassa Keitele -jarven rannalla. Kiinteistd on kooltaan

6400 m? (lainhuutotodistuksen mukaan). Rakennuspaikalla sijaitsee
pohjapinta-alaltaan n. 88 k-m? suuruinen loma-asunto ja rantasauna.

Hakijoilla, | N . on tavoitteena muuttaa loma-asunnon
kayttotarkoitus pysyvaan asumiseen. Kiinteistd on hakijoiden

omistuksessa.

Kaavoitustilanne: Alueella on voimassa Adnekosken
rantayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
4.3.2013. Kaavassa kiinteistolle on osoitettu loma-asuntoalue -
merkinta, jonka maarays; Alue on tarkoitettu loma-asumiseen.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen loma-
asunnon, erillisen saunarakennuksen sekéa talousrakennuksia siten,
ettd rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintdén 250 m?. Alle
1500 m2:n rakennuspaikalle rakennusoikeus on 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Numero osoittaa alueen
rakennuspaikkojen enimmaismaéaréan.

Hakemuksen mukaista rakennettua rakennuspaikkaa koskee lisaksi
seuraavat yleismaaraykset;

1. Rakennuspaikan vdhimmdéiskoko on 3000 m?.
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella rakennuspaikka on
liitettévéa keskitettyyn vesijohto- ja viemériverkkoon. Ellei
liittdminen ole mahdollista, tulee ympé&rivuotiseen asumiseen
tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan olla véhintaan 5000 m?.

Kaavassa osoitettujen rakennuslain aikana muodostettujen
rakennuspaikkojen tulee olla kooltaan vahintdan 2000 m2.
Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vdhéinen
lisGrakentaminen saadaan suorittaa sen estdmatta, mita
edelléd on mé&érétty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

2. Vesistddn tai vesijéattéén rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee
olla véhintéén 50 m.

3. Rakennuksen vdhimmaéisetéisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta mééréytyy kerrosalan mukaisesti
siten, etta:

-kerrosalaltaan enintddn 80 m2:n suuruisen rakennuksen
etdisyys rantaviivasta on véhintdén 30 metria
-kerrosalaltaan yli 80 m2:n suuruisen rakennuksen etaisyys
rantaviivasta on véhintadan 60 metria.

4. Yhden kerrosalaltaan enintdédn 25 m?:n saunarakennuksen ja
pohjapinta-alaltaan enintdén 10 m?:n huvimajan, katoksen tai



kesékeittibn saa sijoittaa vahintdan 15 metrin etéisyydelle
rantaviivasta.

5. Rakennettaessa véhintdén 100 m muunnettua rantaviivaa
ké&sittavélle rakennuspaikalle, saa rakennuspaikalle rakentaa
kaksi yksiasuntoista kerrosalaltaan enintddn 80 m?:n
asuinrakennusta ja talousrakennuksia. Téllaista
rakennuspaikkaa ei saa lohkomalla muodostaa useammaksi
tilaksi.

6. Rakennusluvan mydéntévé viranomainen voi myontéé
rakennuksen sijoittamista koskevasta mééréyksestéa
poikkeuksen, ellei rakennusta voida rakennuspaikan maasto-
olosuhteista tai muodosta johtuen sijoittaa kaavamé&éardyksen
mukaiselle etéisyydelle rantaviivasta.

7. Rakentaminen tulee sovittaa mahdollisimman hyvin olemassa
oleviin maaston muotoihin. Rakennuspaikan rantavybhykkeen
kasvillisuus tulee p&éosin séilyttééa ja puuston osalta vain
harventaminen on sallittua. Maisemallisesti merkittavié puita
el saa kaataa.

8. Rakentajan on huolehdittava siité, etta yleisten teiden
laheisyyteen rakennettaessa meluolosuhteet on tarkemmin
selvitetty ja etteivét sallitun melutason ohjearvot ylity.

9. Jatevesijarjestelmaa koskeva suunnitelma on liitettava
rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen.

Tarkemmin rakentamista ohjaa Adnekosken kaupungin
rakennusjarjestys. Asuinrakennusta varten tulee olla riittdvésti
laadultaan soveltuvaa talousvetta. Kiinteistbkohtaisen
Jétevesijérjestelmén rakentamiseen tai muuttamiseen tarvitaan
toimenpidelupa. Ranta-alueilla WC-vedet on johdettava tiiviiseen
sy6pymaéttémaéan pullokaivoon, jos kaavassa niin méératéaén taikka
Jos asetuksen mukaista kéasittelya ei voida jarjestaéa vahintaén 150
metrin pddssa keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Muiden talousjatevesien kéasittelypaikka saa olla 3,0 metrié ja
saunavesien Késittelypaikka 15 metrid em. rantaviivasta, jos késittely
on mahdollisuus jarjestéaé talousjatevesiasetuksen ja
ympadristébnsuojelumééréysten puhdistamisvaatimusten mukaisesti.
Védhéiset pesuvedet saadaan johtaa maahan
ympadristénsuojelulaissa sdadetyin edellytyksin.

Poikkeaminen: Haetaan poikkeamista alueidenkayttolain 43 §:n
maarayksesta yleiskaavan toteuttamisesta (yleiskaavan
maarayksista poikkeaminen). Haetaan poikkeamista yleiskaavassa
osoitetusta kayttotarkoitusmerkinnasta.

Poikkeamisen toimivalta kuuluu Aanekosken kaupunginhallitukselle
alueidenkayttolain 171 §:n seka kaupungin hallintosadannén 22 §:n
mukaisesti.

Hakijan esittamat perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista:
Haetaan kayttbtarkoituksen muutosta loma-asunnon muuttamiseksi



vakituiseksi asunnoksi. Haetaan poikkeusta kaavaméaéréykseen RA.
Alueella muitakin vastaavanlaisia omakotitaloja.

Naapurin kuuleminen ja lausunnot: Hakija on kuullut
rakennuspaikan naapurit maankaytto- ja rakennusasetuksen 86 §:n
mukaisesti. Naapureille ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaavoituspaallikon ehdotus: Ottaen huomioon esitetyn toiminnan
luonne ja sijoittuminen suhteessa voimassa olevan osayleiskaavan
sisaltoon, alueen aikaisempi rakentaminen ja toiminnan arvioitavissa
olevat vaikutukset, ei toiminnan ole katsottava aiheuttavan
alueidenkayttolain 171 §:ssa@ mainittuja kielteisia vaikutuksia.

- Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden k&ytén muulle jérjestémiselle. Aanekosken
rantaosayleiskaavassa hakemuksen mukainen rakennuspaikka
sijoittuu yksittaiselle RA-alueelle, joka on osoitettu
rakennettuna rakennuspaikkana. Kiinteiston pohjoispuolelle on
kaavassa osoitettu asuntoalue -merkinta (A) ja sille seka
rakennettuja etta rakentamattomia rakennuspaikkoja yhteensa
kuusi (6). Silta osin alueelle on jo muodostunut ja tulee
jatkossakin muodostumaan pysyvaa asumista.
Rakennuspaikan pinta-ala vastaa osayleiskaavassa pysyvan
asumisen rakennuspaikalle maarattya kokoa.
Asemapiirustuksen mukaan jatevedet on tarkoitus johtaa
umpikaivoon ja harmaat vedet imeytykseen.
Jatevesijarjestelman riittavyys maaraykset huomioiden
tarkastellaan rakentamisluvan hakemisen yhteydessa.

- Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Yleiskaavassa ei kiinteistolle tai sen valittdmaan laheisyyteen
ole osoitettu luonnonsuojelun kannalta merkittavia kohteita.

- Ei vaikeuta rakennetun ympéristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikalla ei tiedeta olevan
suojeltavia kohteita eika alueella tiedeta olevan
muinaisjaannoksia.

- Eijohda vaikutuksiltaan merkittdvéén rakentamiseen eika
aiheuta haitallisia ympéristé- tai muita vaikutuksia.
Osayleiskaavan mukaista rakennusoikeutta ei ole ylitetty ja
rakennusoikeutta on edelleen jaljella.

Hankkeelle on esitetty alueidenkayttélain 171 §:ssa poikkeamiselle
saadetyt oikeudelliset edellytykset ja erityinen syy
kokonaisharkintaan perustuen; hanke tukee alueelle kaavoitettua
kokonaisuutta.

Sovelletut saannokset:
AKL 43§, AKL 171§, AKL 173§, AKL 174§, AKL 145§, MRA 86§
Aanekosken kaupungin hallintosdanto 22 §

Valmistelija Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus hyvaksyy _

poikkeamishakemuksen koskien kiinteistoa 992-402-7-13.
Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta kaksi
vuotta. Tana aikana on haettava rakentamislupa. Lupa on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen minkaanlaiseen
toimenpiteeseen ryhtymista.

Poikkeamispaatoksen suoritemaksu on 610 euroa. Paatds annetaan
julkipanon jalkeen 6.2.2025.

Hyvaksyttiin.



