Rakennetun ympariston valvontapyynto; naapurikiinteiston sisainen ajotie seka
kiinteistojen rajapenkereen sijainti suhteessa rajaan / Hallintovalitus / Lausunto
hallinto-oikeudelle

YMPLTK 11.12.2024 § 28

Kiinteiston 992-14-1400-2 omistaja Tuula Flyktman, valtuutettuna
Lakiluotsit Oy / varatuomari Mikael Juujarvi, on toimittanut
Aznekosken kaupungin ymparistdtoimeen kirjallisen vireillepanon
14.6.2023 paivatylla kirjeella. Vireillepano koskee naapurikiinteiston
992-14-1400-1 puolella oleva tontin sisaista ajotieta seka tonttien
rajalla olevaa rajapenkereen sijaintia suhteessa rajaan.
Vireillepanossa pyydetaan viranomaista mm. selvittdmaan, onko
naapurin rajapenkere sijoitettu hanen puolelleen ja onko naapurin
kiinteistolle rakennettu tie luvallinen.

Ymparistolautakunta toimii maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
21 §:n mukaisena rakennusvalvontaviranomaisena, toimii
maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvussa tarkoitettuna kunnan
monijasenisena toimielimena ja kunnan viranomaisena.
Ymparistlautakunta on Adnekosken hallintasdannén 30 §:ssa
maaratty kunnan rakennusvalvontaviranomaiseksi. Lautakunnan
ratkaistavaksi kuuluu edella mainitun viranomaisen toimivaltaan
kuuluvat asiat, ellei paatésvaltaa ole siirretty viranhaltijoille seka
edustaa kaupunkia ja kayttaa kaupungin puhevaltaa
tehtavaalueelleen kuuluvissa asioissa.

Kiinteistolle 992-14-1400-1 on myonnetty 2.5.2001
talousrakennukselle rakennuslupa, jonka lupatunnus on 2001-102.
Lupapaatds on saanut lainvoiman 19.5.2001. Asemapiirroksen
mukaan talousrakennuksen lyhin etaisyys rajasta on 3 300 mm.
Rakennusaikaisena muutoksena rakennusta on siirretty 400 mm
kauemmaksi rajasta. Akanniemen asemakaavassa, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 6.3.2000, on kaavamaarayksessa
kerrottu, etta talousrakennus voidaan rakentaa 2 metrin etaisyydelle
tontin rajasta. Kohteen loppukatselmus on pidetty 15.3.2006.
Lupapaatos on esitetty oheismateriaalina.

Akanniemen asemakaavassa ei ole maaritelty tontin sisaisten
kulkuvaylien, ajoteiden, pysakadintipaikkojen sijaintia.
Kaavamaarayksen mukaan rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei
kayteta ajoteina eikd pysakaintiin, on istutettava ja hoidettava tai
pidettava hoidetussa luonnon tilassa.

Alueen katusuunnitelman karttaotteesta selviaa, etta kiinteiston 992-
14-1400-1 alkuperaisen maanpinnan suurin korkeuskayran lukema
on +111 ja kiinteiston 992-14-1400-2 puolella +108. Korkeuseroa on
ollut 3 metria, joten veden luonnollista kulkusuuntaa ei ole muutettu.
Kiinteiston 992-14-1400-1 paarakennuksen ja talousrakennuksen
hulevedet johdetaan perusvesikaivon kautta hulevesiverkostaan
kadun puoleisella sivulla, rannan puoleisella sivulla hulevedet
imeytetdan omalle tontille.



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Asian kasittely

Kiinteistolla kaytiin tarkastuksella 27.10.2023, josta laadittiin
27.10.2023 paivatty muistio. Paikalla olivat kiinteistdjen omistajat
(992-14-1400-2 ja 992-14-1400-1), ymparistopaallikkd, johtava
rakennustarkastaja seka ymparistolautakunnan puheenjohtaja.
Kiinteiston 992-14-1400-1 luonnonkivipengerryksen alaosan
havaittiin olevan (tarkastusmitattu ja merkattu maastokatselmuksella
6.10.2023) n. 3-4 metrin matkalla naapurikiinteistén puolella.
Tarkastuksen muistiossa on kommentit kummaltakin kiinteiston
omistajalta. Muistio kommentteineen on oheismateriaalina.

Asianosaisen kuuleminen

Aanekosken kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on varannut
kuulemiskirjeellad hallintolain (434/2003) 34 § mukaisesti
naapurikiinteiston 992-14-1400-1 omistajalta mahdollisuuden
vastineen jattamiseen ymparistolautakunnalle asian kasittelyn
johdosta. Vastine on toimitettu 6.8.2023 ja se on esitetty
oheismateriaalina.

Johtava rakennustarkastaja Arto Tavaststjerna, puh. 0400 649 503
ja ymparistopaallikké Hanna Ahonen, puh. 0400 893 683

Ymparistopaallikkd Hanna Ahonen

Asiassa on erotettavissa kaksi erillista asiaa, joiden kasittely kuuluu
ymparistolautakunnan toimivaltaan.

1. Naapurikiinteiston sisainen ajotie:
Ymparistolautakunta toteaa, etta Akanniemen asemakaavassa ei
ole maaritelty tontin sisaisten kulkuvaylien, ajoteiden,
pysakointipaikkojen sijaintia. Ymparistolautakunta katsoo, etta
ymparistolautakunnalla tai sen alaisilla viranhaltijoilla ei ole
mahdollisuutta eika tarvetta ryhtya asia muihin toimenpiteisiin.
Asian kasittely paattyy taman aiheen osalta.

2. Naapurikiinteiston rajapenkereen sijoittuminen:
Kiinteiston 992-14-1400-1 luonnonkivipengerryksen alaosan
havaittiin olevan n. 3-4 metrin matkalla naapurikiinteiston
puolella. Kiinteiston 992-14-1400-1 pengertaminen on
toteutettava kokonaan tontin omalla puolella. Asiasta toimitetaan
kiinteiston omistajalle kehotus, jossa asetetaan maarapaiva asian
korjaamiselle.

Paatdosehdotuksen perustelut

Maankaytto ja rakennuslain 124 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun kannalta
valvoa rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia, etta
rakentamisessa noudatetaan, mita tassa laissa tai sen nojalla
saadetaan tai maarataan.




Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on myos
huolehtia kunnassa tarvittavasta rakentamisen yleisesta ohjauksesta
ja neuvonnasta.

Hallintolain 31 §:n mukaan viranomaisella on selvittdamisvelvollisuus,
eli viranomaisen on huolehdittava asian riittavasta ja
asianmukaisesta selvittamisesta hankkimalla asian ratkaisemiseksi
tarpeelliset tiedot seka selvitykset. Hallintolain 31 §:ssa todetaan
lisdksi, ettd asianosaisen on esitettava selvitysta vaatimuksensa
perusteista. Asianosaisen on muutoinkin myotavaikutettava vireille
panemansa asian selvittamiseen.

Sovelletut oikeusohjeet
Hallintolaki (434/2003)
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

Tiedoksianto

Tuula Flyktman

Lakiluotsit Oy / varatuomari Mikael Juujarvi
Kiinteiston 992-14-1400-1 omistaja

Muutoksenhaku
Tahan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus on liitteena.

Paatos Hyvaksyttiin.

YMPLTK 19.02.2025 § 10

683/10.03.00.13/2024
Hameenlinnan hallinto-oikeus on toimittanut Adnekosken kaupungin
ymparistolautakunnalle 22.1.2025 paivatyn lausuntopyynnon
(diaarinumero 184/03.04.04.04.16/2025), jolla se pyytaa lausuntoa
Tuula Flyktmanin tekeman hallintovalituksen johdosta seka
littdmaan asiakirjoihin jaljenndkset valituksenalaisen paatdksen
perusteena olevista asiakirjoista. Valitus koskee
ymparistélautakunnan 11.12.2024 pidetyssa kokouksessa
asiakohdassa 28 § tehtya paatosta. Lausunto ja asiakirjat on
toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistdan 21.2.2025.
Lausuntopyyntdaineisto on esityslistan liitteena.

Aanekosken kaupungin hallintosdannon 30 §:n 4 momentin 7
kohdan perusteella ymparistolautakunta antaa lausunnon
lautakunnan paatoksesta tehdysta valituksesta.

Valituksessa esitetyt vaatimukset
Valituksessa vaaditaan, ettd hallinto-oikeus muuttaa Adnekosken

kaupungin ymparistdlautakunnan 11.12.2024 asiakohdassa 28 §
tekemaa paatosta seuraavilta osilta:



- tonttien rajalle tulee toteuttaa oja koko matkalle siten, etta
naapurin hulevedet saadaan johdettua korkeuserot huomioiden
etdaammalle rakennuksista.

- naapurin talousrakennuksen katolle lumiesteet, jotta katolta ei
putoa lumikuormaa kiinteistéjen valiin.

- naapuri jarjestaa Akanniemen asemakaavamaarayksen
mukaisesti istutukset tonttien valissa olevalle tielle, jos tie on
autojen pysakointipaikka tai pysakainti kielletaan
talousrakennusten valissa ymparisto- tai terveyssyista.

Lisaksi valittaja on valituksessaan nostanut esiin myos muita
seikkoja.

Asian kasittely

Valituksenalainen asia on laitettu kirjallisesti vireille 14.6.2023
ymparistonsuojeluviranomaiselle. Vireillepanija on asian kasittelyssa
valtuuttanut Lakiluotsit Oy / varatuomari Mikael Juujarven hoitamaan
asiaa.

Rakennustarkastaja on kayttanyt lupaharkintaa ja myontanyt
2.5.2001 rakennusluvan 2001-102, § 97 kiinteistolle 992-14-1400-1.
Luvan yhteydessa on hyvaksytty kohteen paapiirustukset.
Hyvaksytty loppukatselmus on pidetty 15.3.2006. Hankkeen kaavan
ja luvan mukaisuus on tutkittu rakennuslupavaiheessa (mrl 135 §).
Lupa on saanut lainvoiman 19.5.2001 (liite 1).

Rakennuspaikkojen maastollisten ja luontaisten korkeuserojen takia
rakennukset ovat eri korkeudessa. Valittajan naapurin 992-14-1400-
1 tonttia on tasattu louhimalla, jotta tontista on saatu
rakennuskelpoinen. Naapurin rakennuksen hulevedet on johdettu
hallitusti hulevesiverkostoon ja omalle tontille imeyttaen (liite 2).
Luonnollista vedenjuoksun suuntaa ei ole muutettu siten, etta se
aiheuttaisi valittajan kiinteistdlle huomattavaa haittaa (mrl 103 e §;
mrl 165 §). Lisaksi on hyvin todennakdista, ettd huomattava haitta
olisi tullut esille jo vuosia sitten, koska asianosaiset henkilot ovat
olleet naapureita talvesta 2005 lahtien. Myos myohemmassa
vaiheessa ja alemmalle rakennuspaikalle ryhtyva rakentaja joutuu
jarjestamaan hulevesien kasittelyn hallitusti. Saatujen tietojen
mukaan tonttien valilla oleva kulkuvayla pidetaan talvisin vapaana
lumesta eika lunta kasata rajan laheisyyteen (lite 3 ja 4). Kulkuvayla
rantaan on sorapintainen ja vettalapaiseva. Rajan laheisyydessa
kasvaa luontaisesti puustoa seka nurmikkoa, jolloin se voidaan
katsoa pidettavan kaavan mukaisesti hoidetussa luonnontilassa (liite
5).

Akanniemen asemakaavassa korttelin 1400 rakennusoikeus on
maaritelty siten, ettd Tangotien puolella olevalle sitovalle
rakennusalalle on maaritelty rakennusoikeutta 350 kem?. Télle
sitovalle rakennusalalle kiinteistd 992-14-1400-1 on kayttanyt 325
kem?. Lisaksi sitovan rakennusalan ja s-alueen (puustoisena
sailytettdvan) ulkopuolelle saa rakentaa talousrakennuksia yms.
korkeintaan 30 kem? ja s-alueelle saa rakentaa pohjapinta-alaltaan
korkeintaan 30 m? rantasaunan. Korttelin 1400 tonttien
kokonaisrakennusoikeus on 410 m2. Kiinteistolla 992-14-1400-1 on



kaytetty yhteensa rakennusoikeutta 355 m?, joten
kokonaisrakennusoikeus ei ylity (liite 1).

Asemakaavan perusteella talousrakennuksen voi sijoittaa 2 m:n
etaisyydelle rajasta. Rakennusjarjestyksessa mainittua rakennuksen
sijoittumisetaisyytta 5 m rajasta ei sovelleta, jos asemakaavassa on
asiasta toisin maaratty (mrl 14 §). Talousrakennusta ei ole sijoitettu
asemakaavan vastaisesti (liite 6). Talousrakennuksen osalta
sadevedet kulkevat katolta sadevesirannia pitkin hulevesiviemariin.
Hulevesien johtaminen on sdanndsten mukaista (liite 2.)

Vireillepanokirje 14.6.2023 on sisaltanyt useamman
asiakokonaisuuden ja sen kasittely on ollut monivaiheinen. Toimet
ajankohtineen on kirjattu liitteeseen 7. Asian kasittely ei ole
pitkittynyt viranomaisesta johtuvista syista.

Kiinteistdilla tehtiin katselmus 11.10.2023, josta laadittiin muistio ja
otettiin valokuvia (liite 2 ja osa kuvista liitteessa 5). Lautakunnan
joulukuun esittelytekstissa oli virhe katselmuksen paivamaarassa.
Katselmus on tehty 11.10.24 ja muistio laadittu 27.10.24. Muistiossa
on tuotu esille viranomaisen katselmuksella tekemat havainnot.
Kummallekin kiinteiston omistajalle annettiin mahdollisuus
kommentoida muistiota, sitd on muutettu kommenttien perusteella ja
toimitettu taman jalkeen lautakunnalle. Muistio kuvaa asianosaisten
nakemyksia tapahtuneesta. Kaupunki ei vastaa asianosaisten
esittamista nakemyksista. Kommentit muistioon on toimitettu tiedoksi
kiinteistdjen omistajille 18.1.2024 ja valittajan pyynndsta tiedoksi
Juujarvelle 22.1.2024. Valituksessa muistiossa oleva "syyt0s” on
valittajan mukaan tuotu puhelimitse tiedoksi kaupungille.
Valituksessa ei kay ilmi, kenelle tieto on ilmoitettu, kuka sen on
ilmoittanut, kenelle kaupungin organisaatiossa tai milloin. Kaupungin
viranhaltijat eivat ole merkinneet sita muistioon.

Juujarvi on 8.8.2024 ilmoittanut ymparistopaallikdlle sahkopostitse,
ettd paamiehensa ei hyvaksy muistiota lautakuntakasittelyyn ja
perusteluina on nostettu, etta muistiossa on naapurin osalta
virheellista tietoa (esimerkkina kerrottu: asian sopiminen valittajan
entisen puolison kanssa). Lautakunnalle toimitetaan kaikki
lautakunnan tydskentelyyn kuuluva aineisto riippumatta siita, onko
vireillepanija, valittaja tai muu asianosainen samaa mielta sen
sisallosta tai ovatko asian eri osapuolet keskenaan samaa mielta.
Viestissa ei nostettu esiin syytosta tai tarvetta kirjauksen poistolle.

Viranomaisen toiminnan julkisuudesta annetussa laissa (621/1999)
on saadetty viranomaisen hallussa olevien viranomaisten laatimien
ja viranomaiselle toimitettujen asiakirjojen julkisuudesta seka
sovellettavista salassapitoperusteista. Viranomaisena olevan
lautakunnan jasenilla on salassapitosaannosten estamatta
tiedonsaantioikeus kasiteltavanaan olevaan asiaan kuuluviin
asiakirjoihin.

Ymparistopaallikkd on sahkopostitse (ymparistopaallikké — Juujarvi)
22.3.2024 kokonaisuuden selkeyttamiseksi listannut, mitka
vireillepanon asiakokonaisuuksista kuuluvat ymparistdlautakunnan ja



mitka jonkin muun viranomaisen toimivaltaan. Ymparistopaallikké on
samassa yhteydessa pyytanyt tarvittaessa tarkentamaan asiat, jotka
asianomistaja haluaa pitaa vireilla ja minka kohdalla vireillepano
perutaan. Han on viela 29.4.2024 tiedustellut mahdollista
lisdaineistoa lautakuntakasittelya varten. Juujarvi on 3.5.2024
paivatylla sahkopostilla ilmoittanut seuraavat asiat kasiteltavaksi: 1.
rajapenkereen rakentaminen ja kallistaminen valittajan tontin
puolelle (kiinteistdjen valissa ei ole ojaa sulamisvesille) ja 2. tie
kiinteistojen valilla. Ne kirjallisen ymparistdlautakunnan toimivaltaan
kuuluvista vireillepanon asiakokonaisuuksista, joista ei pyydetty
ymparistdlautakunnan ratkaisua olivat: hulevesien johtaminen,
ulkovarastointi seka kilvettdoman ja kuivatun auton (autosta poistettu
Oljyt) sailyttaminen Kiinteistolla (liite 4).

Ymparistopaallikkd on 5.9.2024 ilmoittanut Juujarvelle, etta
lautakuntakasittelyyn aiottu lisamateriaali tulisi toimittaa 7.10.2024
mennessa. Viranomaisen on velvollisuus kasitella sille vireille tulleet
asiat pitkittamatta. Samalla on tuotu tiedoksi, etta lautakunnan
jasenilla on tiedonsaantioikeus kasiteltdvaan materiaaliin.
Lisamateriaalia tai lisaaikapyyntda ei toimitettu maaraajassa.
Viranomainen on katsonut, etta aineistoa on ollut riittavasti
paatoksen tekemiseen ja asia voitiin vieda ymparistdlautakunnan
ratkaistavaksi (hallintolaki 31 §) joulukuussa 2024.

Akanniemen asemakaavassa ei ole maaritelty tontin sisaisten
kulkuvaylien, ajoteiden, pysakaointipaikkojen sijaintia, joten
ymparistélautakunnalla tai sen alaisilla viranhaltijoilla ei nahty
mahdollisuutta eika tarvetta ryhtya asia muihin toimenpiteisiin (liite
8).

Valittajan naapurin (992-14-1400-1) luonnonkivipengerryksen
alaosan havaittiin olevan n. 3-4 metrin matkalla valittajan kiinteiston
puolella (kuva 1. Kiinteistdjen raja maalattu kiviin punaisella varilla).
Ymparistolautakunta 11.12.2024 paatti, etta kiinteiston 992-14-1400-
1 pengertaminen on toteutettava kokonaan tontin omalla puolella ja
etta asiassa annetaan kiinteiston omistajalle kehotus, jossa
asetetaan maarapaiva asian korjaamiselle. Adnekosken kaupungin
hallintosaannossa kehotuksen antaminen on delegoitu johtavalle
rakennustarkastajalle tai rakennustarkastajalle (hallintosaanto
ymparistonlautakunnan alaisten viranhaltijoiden toimivalta 31 §,
johtava rakennustarkastaja kohta 27). Viranhaltija antaa asiasta
kehotuksen, kun paatos tulee lainvoimaiseksi. Tasta syysta
kehotuksen teknista sisaltda ei ollut tarpeen kasitella lautakunnassa.
Kaavassa ei ole maaritetty, etta kiinteistojen valiin tulisi rakentaa oja
(liite 6).

Hallintovalituksessa on nostettu esille sellaisia uusia
asiakokonaisuuksia mm. kaavan mukaiset istutukset kiinteistolla,
hulevesien johtaminen, naapurirakennuksen lumiesteiden toteutus,
jotka eivat sisaltyneet vireillepanoon tai niiden osalta vireillepano oli
peruttu (sahkoposti 3.5.2024, liite 4). Jos joku asia halutaan
viranomaisen ratkaistavaksi, tulee asia sisallyttaa vireillepanoon.

Vastaus vaatimuksiin



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ymparistolautakunnalle ehdotetaan, etta se paattaisi antaa asiassa
seuraavan lausunnon hallinto-oikeudelle:

Ymparistdlautakunta katsoo, etta lautakunnan 11.12.2024 (28 §)
tekema paatosta ei ole perusteita kumota tai poistaa eika asiaa ole
perusteita palauttaa lautakunnan kasiteltavaksi. Lautakunnan paatos
asiassa on ollut oikea eikd myohemminkaan ole tullut ilmi seikkoja,
joiden johdosta paatosta olisi tarpeen muuttaa. Taman johdosta
lautakunta katsoo, etta hallinto-oikeuden tulisi hylata paatoksesta
tehty valitus ja pysyttaa lautakunnan paatos.

Paatosehdotuksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 124 §:n (rakentamislaki (751/2023) on
tullut voimaan 1.1.2025) mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen tehtadvana on yleisen edun kannalta
valvoa rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia, etta
rakentamisessa noudatetaan, mita tédssa laissa tai sen nojalla
saadetaan tai maarataan.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on myos
huolehtia kunnassa tarvittavasta rakentamisen yleisesta ohjauksesta
ja neuvonnasta.

Hallintolain 31 §:n mukaan viranomaisella on selvittamisvelvollisuus,
eli viranomaisen on huolehdittava asian riittavasta ja
asianmukaisesta selvittamisesta hankkimalla asian ratkaisemiseksi
tarpeelliset tiedot seka selvitykset. Hallintolain 31 §:ssa todetaan
lisaksi, etta asianosaisen on esitettava selvitysta vaatimuksensa
perusteista. Asianosaisen on muutoinkin myo6tavaikutettava vireille
panemansa asian selvittamiseen.

Johtava rakennustarkastaja Arto Tavaststjerna, puh. 0400 649 503
ja ymparistopaallikk6 Hanna Ahonen, puh. 0400 893 683

Ymparistopaallikkd Hanna Ahonen, puh. 0400 893 683
Ymparistolautakunta paattaa, etta se antaa asiassa lausunnon
Hameenlinnan hallinto-oikeudelle edella esittelytekstissa tarkoitetun
mukaisesti.

Lisaksi ymparistolautakunta valtuuttaa ymparistopaallikon antamaan
hallinto-oikeuden mahdollisesti pyytamat lisaselvitykset ja lisatiedot
asiassa.

Hyvaksyttiin.



