Ainekosken jaihallin ostaminen kaupungin omaisuudeksi

KH 28.04.2025 § 103
316/02.06.00/2025

Yleista

Aznekosken jaahalli sijaitsee Suolahden yhtenaiskoulun yhteydessa
osoitteessa Sumiaistentie 27, 44200 Suolahti. Jaahalli on
valmistunut vuonna 2020. Rakennuksen omistajana ja
jadhallitoiminnan harjoittajana on Adnekosken kaupungin kokonaan
omistama tytaryhtio Proavera Oy. Tontti on kaupungin omistama ja
siita on tehty maanvuokrasopimus kaupungin ja yhtion kesken.

Proavera Oy:n taloudellinen tilanne on viime vuosina ollut vaikea
johtuen ensisijaisesti yhtion omistamien liike- ja teollisuustilojen
heikosta kayttoasteesta. Myoskaan kaupallinen jaahallitoiminta eli
jaavuorojen myyminen kaupunkikonsernin ulkopuolisille kayttajille,
kuten urheiluseuroille, ei ole ollut kannattavaa liiketoimintaa.
Kaupallisen jaahallitoiminnan tappioita on katettu kaupungin omaan
kayttddnsa ostamien jaavuorojen kautta.

Kuntien suoraan tai tytaryhteisdjensa kautta omistamia jaahalleja ei
paasaantoisesti ole ollut helppoa kehittaa taysin markkinaehtoisesti
toimiviksi tai kaupallisesti kannattaviksi. Siksi on varsin yleista, etta
kunnat yllapitavat ja rahoittavat jaahallejaan samoin periaattein kuin
muitakin perusliikuntapaikkojaan.

Proavera Oy:n laatima selvitys yhtion ja jaahallitoiminnan
taloudellisesta tilanteesta esitetaan kaupunginhallituksen
kokouksessa ja litetaan poytakirjaan.

Jaahallin ostaminen

Talven ja kevaan 2025 aikana on viranhaltijatydna valmisteltu
ratkaisua, jossa Aanekosken kaupunki ostaisi Adnekosken jaahallin
laitteineen ja kalusteineen Proavera Oy:lta. Proavera Oy:n hallitus
on 4.4.2025 tehnyt jaahallista kaupungille myyntitarjouksen.
Myyntitarjous on liitteena.

Myyntitarjouksessa ja valmistellussa ratkaisussa kauppahintana on
4 588 958,24 euroa, joka vastaa rakennuksen, laitteiden ja
kalusteiden tasearvoa 1.4.2025 sen jalkeen, kun tammi-maaliskuun
2025 suunnitelman mukaiset poistot on tehty.

Kaupunki on myds teettanyt Huoneistokeskus Oy:lla arvion jaahallin
arvosta. Kaupungin saaman, 11.4.2025 paivatyn arviokirjan mukaan
rakennuksen ja vuokraoikeuden velaton markkina-arvo on noin

4 500 000 euroa ja kaluston tasearvo 101 253,21 euroa eli yhteensa
noin 4 600 000 euroa. Arviokirja on liitteena.

Maanvuokrasopimus lakkaisi kaupantekopaivaan.



Proavera Oy on hankkinut jaahallissa kaytettavan jaanhoitokoneen
ja eraita muita laitteita kayttoonsa leasingsopimuksilla. Nama
sopimukset siirtyisivat myohemmin tdsmennettavalla tavalla
kaupungin tai Adnekosken Kiinteistdnhoito Oy:n vastattaviksi.

Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksettaisiin seuraavasti:

Ensinnakin kaupunki ottaa vastatakseen Proavera Oy:n Kuntarahoi-
tus Oyj:lta ottaman, jaahalliin kohdistuvan velan, jonka jaljella oleva
paaoma on 3 448 062 euroa (7.4.2025) ja lainaehdot liitteen
mukaiset. Kyseessa on velallisen vaihdos, johon Kuntarahoitus Oyj
on antanut 7.4.2025 paivatyn kirjallisen suostumuksen.

Toiseksi kaupunki kuittaa saataviaan Proavera Oy:lta seuraavasti:
Lyhytaikaiset antolainasaamiset 460 000,00 euroa, korkosaamiset
125 125,00 euroa, takauspalkkiosaamiset 40 139,22 euroa, tontin-
vuokrasaamiset 31 717,20 euroa ja jaahallivuorojen ennakkomaksu
91 000 euroa, yhteensa 747 981,42 euroa.

Edelld mainittujen kuittausten ja Kuntarahoitus Oyj:n lainan
siirtdmisen jalkeen kaupunki maksaa Proavera Oy:lle kateismaksuna
392 914,82 euroa.

Jaahallin yllapito ja operointi

Valmisteltuun ratkaisuun kuuluu, etta kaupanteon jalkeen kaupunki
maksaa jaahallin yllapitoon liittyvat kustannukset noin 140 000 euroa
vuositasolla (Iampd, vesi, sahko jne.). Adnekosken Kiinteistonhoito
Oy vastaa jaahallin operointiin liittyvista henkildstokuluista seka
jaahallin kiinteistonhoidosta, siivouksesta, talvikunnossapidosta seka
muista sen kaltaisista tehtavista. Lisdksi Adnekosken
Kiinteistonhoito Oy vastaa jaavuorojen myymisesta
kaupunkikonsernin ulkopuolisille kayttgjille. Yhtidé myisi jaavuoroja
kayttajille omaan lukuunsa ja tasta saatavat tulot olisivat yhtion
tuloja, joilla yhtio kattaa sille syntyvat jaahallin kulut. TallGin yhtid
my0s paattaisi jaavuorojen hinnoittelusta ja muista jaahallin
kayttdmaksuista.

Tarkoituksena on, etta yllapito- ja operointitehtavia hoitava
henkil6stod sailyisi nykyisellaan. Yllapitoa varten Proavera Oy:n
palveluksesta yksi henkil6 (hallimestari) siirrettaisiin liikkeen
luovutuksena Adnekosken Kiinteisténhoito Oy:lle. Kaupungin
henkiloston tydaikaa ei talloin vaadita jaahallin yllapitoon ja
operointiin.

Vaikutukset kaupungin kayttotalouteen

Jaahallin siirtymisen jalkeen kaupunki maksaa jaahallivuoroista 42
000 euroa vuodessa. Lisaksi kiinteiston yllapitokulujen arvioidaan
olevan noin 140 000 euroa vuosittain ja poistojen maara on 180 000
euroa vuodessa.
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Aikataulu

Kauppakirja kaupungin ja Proavera Oy:n kesken on maara
allekirjoittaa arviolta touko-kesakuun vaihteessa 2025, jos
kaupunginhallitus on tuohon mennessa paattanyt jaahallin
ostamisesta, paatos on tullut lainvoimaiseksi ja valtuusto on
paattanyt kaupungin vuoden 2025 talousarvion muuttamisesta
kaupan toteuttamisen edellyttamalla tavalla.

Kaupan kohteen omistus ja hallinta siirtyisi kaupungille valittomasti
kauppakirjan allekirjoituksin.

Liitteet
Esityslistan liitteena ovat seuraavat asiakirjat:
e Proavera Oy:n myyntitarjous kaupungille 4.4.2025; ja
e Huoneistokeskus Oy:n arviokirja 11.4.2025.
Toimivalta

Jaahallin ostamisesta paattaa kaupunginhallitus, silla Adnekosken
kaupungin hallintosdannén 22 §:n 1 momentin 1-2 kohdan mukaan
kaupunginhallitus paattaa kiintean ja irtaimen omaisuuden
ostamisesta ja muusta hankkimisesta, myymisesta, vuokraamisesta
ja vuokralle antamisesta.

Lisaksi kuntalain (410/2015) 39 §:n 1 momentin 3 kohdan ja
hallintosaannon 22 §:n 1 momentin 26 kohdan mukaan
kaupunginhallitus valvoo kaupungin etua, edustaa kaupunkia ja
kayttda kaupungin puhevaltaa.

Hallintojohtaja Aleksi Heikkila, puh. 040 823 7921, ja talousjohtaja
Tapani Hamalainen, puh. 0400 115 256

Kaupunginjohtaja Matti Tuononen
Kaupunginhallitus:

1) paattaa, ettd Aanekosken kaupunki ostaa Adnekosken
jaahallin laitteineen ja kalusteineen Proavera Oy:lta
kauppahintaan 4 588 958,24 euroa silla ehdolla, etta
valtuusto muuttaa kaupungin vuoden 2025 talousarviota
kaupan toteuttamisen edellyttamalla tavalla;

2) ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy Proavera Oy:n
Kuntarahoitus Oyj:lta ottaman lainan numero 19799/19,
jonka alkuperainen paaoma on ollut 4 500 000 euroa ja
jaljella oleva paaoma 3 448 062 euroa (7.4.2025) siirtdmisen
Aznekosken kaupungille alkuperaisine lainaehtoineen; ja

3) ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto:



Paatos

a. hyvaksyy vuoden 2025 talousarvion rahoitusosaan
pitkaaikaisen lainan lisayksen 3 448 062 euroa;

b. myodntaa vuoden 2025 talousarvion kayttotalousosaan
kaupunkirakennepalveluiden vastuualueelle 70 000 euron
lisamaararahan jaahallin yllapitopalveluiden ostoihin ja
vahentaa kulttuuri- ja liikkuntapalveluiden vastuualueelta
70 000 euroa jaahallivuorojen ostoista;

c. hyvaksyy vuoden 2025 talousarvion poistoihin 90 000
euron lisayksen; seka

d. myontaa vuoden 2025 talousarvion investointiosaan
lisamaararahan 4 588 958 euroa jaahallin hankintaan.

Keskustelun kuluessa Joni Kotilainen ehdotti, etta kaupunki ei
maksa kateismaksua 392 914,82 euroa.

Puheenjohtaja totesi, etta keskustelun kuluessa on tehty
kaupunginjohtajan ehdotuksesta poikkeava ehdotus, jota ei
kuitenkaan ole kannatettu, joten se raukeaa.

Puheenjohtaja totesi kaupunginjohtajan ehdotuksen tulleen
kaupunginhallituksen paatokseksi.

Matti Virtanen ja Marke Tuominen (yhteiséjaavi; Proavera Oy:n
hallituksen jasenia) ilmoittivat olevansa esteellisia ja poistuivat
kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.



