Poikkeamishakemus kiinteistolle 992-461-7-4

KH 16.06.2025 § 184
402/10.03.00.01/2025

Rakennuspaikka, rakennushanke ja maanomistus: Hakemuksen
mukainen kiinteistd 992-461-7-4 (Rauhala) sijaitsee Raikkouksen
kylassa Niinimaentien varrella vesiston rannalla. Kiinteisto on
kooltaan 1,09 ha. Rakennuspaikalla sijaitsee vapaa-ajan asunto (75
k-m?), rantasauna, rakoliiteri ja varasto. Rakennuspaikalle on
olemassa oleva tienkayttooikeus. Yksityistie on talvikunnossapidetty.

Hakijoilla, Kalevi ja Irma Tourunen, on tavoitteena muuttaa loma-
asunnon kayttotarkoitus pysyvaan asumiseen. Kiinteistd on
hakijoiden omistuksessa.

Kaavoitustilanne: Hakemuksenmukaisen kiinteiston alueella on
voimassa Niinimetsdn ranta-asemakaava ja Sumiaisten
rantayleiskaava. Koska alueella on voimassa ranta-asemakaava, ei
yleiskaava ole voimassa muutoin kuin ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa tai ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi (AKL 42 §). Kiinteiston pohjoisosa
sijoittuu yleiskaava-alueelle, jolle ranta-asemakaava ei ulotu, joten
sen osalta noudatetaan yleiskaavamaarayksia.

Niinimetsén ranta-asemakaava on hyvaksytty Sumiaisten
kunnanvaltuustossa 29.10.1993. Kaavamaarayksen mukaan,;
Kullekin rakennuspaikalle RA-korttelialueella sallitaan rakentaa 80 k-
m? suuruinen lomarakennus, erillinen tai lomarakennuksen
yhteyteen tehty 20 k-m? suuruinen sauna sekd 30 k-m? varastotilaa.
Rakennusten suurin sallittu rakennuspaikkakohtainen lukumééréa on
kolme. Rakennusten katto- ja julkisivumateriaaleina ei saa kayttaéa
kirkkaita heijastavia pintoja.

Kéymaléavesié ei saa pééstaa vesistoon. Kdymaéldvedet tulee kerété
umpinaisiin vesitiiviisiin séilidihin. Kuivakdymélé on sijoitettava
véhintédén 40 metrin etéisyydelle rantaviivasta. Pesuvedet on
imeytettdva maaperaén vahintéén 150 metrin etéisyydelle
rantaviivasta.

Lomarakennus ja varasto on sijoitettava vahintdan 30 metrin
etéisyydelle rantaviivasta. Sauna on sijoitettava véhintdan 15 metrin
etéisyydelle rantaviivasta.

Sumiaisten rantayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
5.10.2009. Kaavassa kiinteistolle on osoitettu loma-asuntoalue -
merkinta (RA), jonka maarays; Alue on tarkoitettu loma-asuntojen
rakentamiseen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla on enintaan 250 k-m?, kuitenkin alle 1500 m2:n
rakennuspaikalle rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Numero X osoittaa alueen rakennuspaikkojen
enimmaismaéaréan.

Lisaksi kiinteistolle on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaista aluetta
(M), jonka maarays; Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden
harjoittamiseen seké haja-asutusluonteiseen rakentamiseen.



Asutusta ei saa sijoittaa 150-200 metrid ldhemméksi rantaviivaa.
Pysyvén asutuksen talousrakennukset on sijoitettava asunnon
vélittbmaéaéan ldheisyyteen. Maanké&ytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 ja 2
momentissa tarkoitetun ranta-alueen rakennusoikeus on
maanomistajakohtaisesti siirretty RA- tai A- alueille tai s-merkinnélla
osoitettuihin kohtiin.

Hakemuksen mukaista rakennettua rakennuspaikkaa koskee lisaksi
seuraavat yleismaaraykset, joita noudatetaan, ellei
kayttotarkoitusmerkinnan yhteydessa toisin maarata;

1.

Rakennuspaikan pinta-alan on oltava véhintdan 3000 m?
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella rakennuspaikka on
liitettdvéa keskitettyyn vesijohto- ja viemériverkkoon. Ellei
liittdminen ole mahdollista, tulee ympé&rivuotiseen asumiseen
tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan olla vahintdén 5000 m?2.

Kaavassa osoitettujen rakennuslain aikana muodostettujen
rakennuspaikkojen tulee olla kooltaan véahintdén 2000 m=
Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja védhéinen
lisGdrakentaminen saadaan suorittaa sen estamétta, mita edella
on ma&aérétty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Vesistdon tai vesijattéon rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee
olla véhintéén 50 m.

Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintédén 30 m. Yhden enint&én 25 k-
mZ2:n talousrakennuksen saa sijoittaa véhintdan 15 m
etéisyydelle rantaviivasta.

Rakennettaessa ld&hemméksi kuin 60 m rantaviivasta saa
rakennuspaikalle rakentaa yhden yksiasuntoisen enintéén 80
k-m?:n asuinrakennuksen ja kolme talousrakennusta, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéén 70 m2.

Rakennettaessa véhintdén 60 m etéisyydelle rantaviivasta saa
rakennuspaikalle rakentaa yhden enintdén kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja kolme talousrakennusta.

Rakennettaessa véhintdén 100 m muunnettua rantaviivaa
kéasittévélle rakennuspaikalle saa rakennuspaikalle rakentaa
kaksi yksiasuntoista enintdédn 80 k-m?:n asuinrakennusta ja
kolme talousrakennusta. Téllaista rakennuspaikkaa ei saa
lohkomalla muodostaa useammaksi tilaksi.

Rakentaminen tulee sovittaa mahdollisimman hyvin olemassa
oleviin maaston muotoihin. Rakennuspaikan rantakasvillisuus
on séilytettdva mahdollisimman luonnonmukaisena.

Rakennusluvan myéntévéa viranomainen voi myéntéé
rakennuksen sijoittamista koskevasta maéarayksesta
poikkeuksen, ellei rakennusta voida rakennuspaikan maasto-



olosuhteista tai muodosta johtuen sijoittaa kaavaméaéréyksen
mukaiselle etédisyydelle rantaviivasta.

Tarkemmin rakentamista ohjaa Adnekosken kaupungin
rakennusjarjestys.

15 § Vesihuollon jérjestdminen

Asuinrakennusta varten tulee olla riittdvéasti laadultaan soveltuvaa
talousvetta. Kiinteistbkohtaisen jatevesijarjestelméan rakentamiseen
tai muuttamiseen tarvitaan toimenpidelupa. Ranta-alueilla WC-vedet
on johdettava tiiviiseen syépyméttéméén pullokaivoon, jos kaavassa
niin mé&érétééan taikka jos asetuksen mukaista késittelya ei voida
jérjestaa véhintédén 150 metrid em. rantaviivasta, jos kéasittely on
mahdollisuus jarjestaé talousjatevesiasetuksen ja
ympdéristébnsuojelumééréysten puhdistamisvaatimusten mukaisesti.
Védhéiset pesuvedet saadaan johtaa maahan
ympéristénsuojelulaissa sdédetyin edellytyksin.

Poikkeaminen: Haetaan poikkeamista alueidenkayttdlain 58 §:n
maarayksesta asemakaavan toteuttamisesta (asemakaavan
maarayksista poikkeaminen). Haetaan poikkeamista rantakaavassa
osoitetusta kayttotarkoitusmerkinnasta. Poikkeamisen toimivalta
kuuluu Adnekosken kaupunginhallitukselle kaupungin
hallintosdannoén 22 §:n mukaisesti.

Hakijan esittamat perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista:
"Meillé on vuodesta 2016 alkaen vakituinen asunto Tampereella.
Sitd ennen olemme asuneet Suolahdessa n. 40 vuotta. Ko. tontin
olemme hankkineet v. 1998, saunam&kki ja varasto valmistui v.
2000. Vapaa-ajan asuntomme on valmistunut v. 2010 ja lisdmaata
ostin v. 2017. Koronavuosista lahtien olemme viettdneet 80-90 %
ajasta vapaa-ajan asunnollamme, joka on ympérivuotiseen kéyttéén
sopiva. Mahdollinen muutto pysyvéasti asumaan vapaa-ajan
asunnolle tulee lahiaikoina ajankohtaiseksi, kun lapsenlapset ovat
varttuneet. Samalla ajaminen Tampereen ja Sumiaisten vélilla
véhenisi merkittavasti ja kaupunkiasunnon tyhjéné oleminen ja siité
aiheutuvat kulut jéaisivat pois. Em. asiat pienentéisivét
ympdristérasitusta, kun auton kéytté vahenisi ja lédhes tyhja asunto
voitaisiin ottaa normaaliin asuntokéyttéén. Toisena asiana voisi
mainita, ettd vapaa-ajan asuntomme sijaitsee lapsuuskotini
venerannan vieressa.

Nykyisié rakennuksia ei muuteta. Vedenhankinta ja viemarointi
toteutettu alla olevan selostuksen mukaisesti. Vedenhankinta =
talousvesi tulee jérvesta karkeasuodattimen, hienosuodattimen ja
aktiivihiilisuodattimen kautta, pumppu n. kolmen metrin syvyydessa,
veden laatua on seurattu sdanndllisesti ja todettu, ettd vesi on hyvaa
talousvetta. Juomavesi tuodaan keséisin astialla mm. kyldkaupasta
tai Konginkankaalta, vapaa-ajan asunnon ladhelld (200 m) on myés
l&hde, josta vetté voi hakea. Myb6hemmin on mahdollista tehdé
porakaivo, josta juomaveden hankinta onnistuu. (Naapurimokilléd on
porakaivo, josta saa hyvaa vettéd). Vieméréinti = WC vedet johdetaan
umpiséili6én ja harmaat vedet saostuskaivojen ja imeytyskentén
kautta maastoon.”



Naapurin kuuleminen ja lausunnot: Maanomistaja on kuullut
rakennuspaikan naapurit maankaytto- ja rakennusasetuksen 86 §:n
mukaisesti. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaavoituspaallikon ehdotus: Ottaen huomioon suunnitellun
toiminnan luonne suhteessa voimassa olevien kaavojen sisaltoon,
alueen aikaisempi rakentaminen ja toiminnan arvioitavissa olevat
vaikutukset, ei toiminnan ole katsottava aiheuttavan rakentamislain
57 §:ssa mainittuja kielteisia vaikutuksia.

Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jérjestdmiselle. Kiinteiston
l&heisyydessa on yleiskaavan mukaisia pysyvan asumisen
kohteita. Alueella voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti
hakemuksen mukainen rakennuspaikka tayttaa
ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan pinta-
alavaatimuksen. Rakennuspaikan osalta ei ole tarvetta poiketa
muuta kuin kayttotarkoituksesta. Hakemuksen mukainen
kiinteisto sijoittuu kohtuulliselle etaisyydelle Sumiaisten
keskustan taajamarakenteesta.

Rakennusoikeudet pysyvat voimassa olevan rantakaavan
mukaisina, eika kaupungilla talla hetkella ole
tarkoituksenmukaista edellyttaa alueelle alueidenkayttdlain 74
§:n mukaisen ranta-asemakaavan muutoksen laadintaa.

Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Rantakaavassa tai alueella voimassa olevassa
rantaosayleiskaavassa ei kiinteistolle tai sen valittdmaan
l&heisyyteen ole osoitettu luonnonsuojelun kannalta merkittavia
kohteita.

Ei vaikeuta rakennetun ympéristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikan rakennuskanta on
uutta, eika siten vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista.

Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvédan rakentamiseen eikéa
aiheuta haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.
Hakemuksen johdosta ei ole tarvetta poiketa
rakennusoikeuden maarasta tai rakennusten lukumaarasta.
Rakennuspaikalle on olemassa oleva kulkuyhteys.
Talousveden asianmukainen toteuttaminen aiheuttaa jonkin
verran toimenpiteita, jotta se tayttaa saannokset talousveden
saannista, kun kysymykseen tulee pysyva asuminen.
Vaikutusten voidaan arvioida olevan vahaiset, mutta
lupaehtoihin esitetdan talousvetta koskeva kirjaus.

Hankkeelle on esitetty rakentamislain 57 §:ssa poikkeamisluvalle
saadetyt oikeudelliset edellytykset ja erityinen syy
kokonaisharkintaan perustuen; Sumiaisten rantayleiskaavassa on
ratkaistu pysyvan asumisen rakennuspaikkojen sijoittumista
hakemuksen mukaisen kiinteiston laheisyyteen. Voidaan todeta, etta
kiinteistot muodostavat yhtenaista kokonaisuutta tukeutuen
Sumiaisten taajaman palvelurakenteeseen.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Sovelletut saannokset:

Rakentamislaki 57 § (ote saaddksesta) "Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syystd myontééa luvan poiketa
alueidenkéayttblaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tasséa
laissa s&édetysta tai sen nojalla annetusta sdénnbksesta,
mééréyksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéontéa,
jos se:

1) alheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jéarjestémiselle;

2) valkeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) valkeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavié haitallisia ympéristo- tai muita
vaikutuksia.”

Alueidenkayttolaki 58 § 1. ja 2. mom; ” Asemakaavan
oikeusvaikutukset

Rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa
(rakentamisrajoitus). Muiden ympé&ristén muutostoimenpiteiden
osalta asemakaava on otettava huomioon siten kuin jéljempéné
séadetaan.

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat
haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kéytéolle. Asemakaava-
alueelle ei saa mydskéén sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten
tai hairibita aiheuttavien ympéristévaikutusten estédmistéa tai
rajoittamista koskevien asemakaavamééréysten vastaisia.”

MRA 85 §ja 86§

Hallintosaanto 22 §

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus hyvaksyy Kalevi ja Irma Tourusen
poikkeamishakemuksen koskien kiinteistoa 992-461-7-4 ehdolla,
etta kaikki talousvesi saadaan oman, kiinteistokohtaisen jarjestelman
kautta.

Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta kaksi
vuotta. Tana aikana on haettava rakentamislupaa. Lupa on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen minkaanlaiseen
toimenpiteeseen ryhtymista.

Poikkeamispaatdksen suoritemaksu on 610 euroa.

Hyvaksyttiin.






