Hirvimaen asemakaavan muutos kortteleissa 2507 ja 2508 / Vireilletulo ja

kaavaluonnos

KH 28.04.2025 § 106

Maankayttopalveluille on tullut kaksi asemakaavan
muutoshakemusta, jotka sijoittuvat Hirvimaen asemakaava-alueelle.
Asemakaavan muuttamista esitetaan kortteleihin 2507 ja 2508, jotka
voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu omiksi APY
tonteiksi (Asuinpientalojen ja yleisten rakennusten korttelialue).
Voimassa olevassa asemakaavassa APY korttelialueiden pinta-ala
on yhteensé 1,65 ha ja rakennusoikeutta on yhteensa 4969 k-m?
tonttitehokkuuden ollessa e=0.30.

Maaomistajilla on tavoitteena muuttaa asemakaavan mukaiset APY
tontit pienemmiksi pientalotonteiksi uusien, rakennettavien katujen
varrelle.

Kaavaluonnoksessa voimassa olevan kaavan mukainen kortteli
2508 sijoittuu aluetta halkovan kadun lansipuolelle muodostaen nelja
erillispientalotonttia merkinnalla AO. Kadun itapuolelle muodostuu
uusi kortteli 2523, jonka alueelle osoitetaan nelja erillispientalotonttia
merkinnalla AO seka yhteiskayttdinen alue merkinnalla AH-2.
Yhteiskayttoiselle alueelle saa sijoittaa kortteleita 2507 ja 2523
palvelevia jatteiden kerayspisteitd seka autopaikoitusta
vieraspysakaintia varten.

Kaavaluonnoksessa voimassa olevan kaavan mukainen kortteli
2507 sijoittuu kaarevan pihakadun itapuolelle muodostaen
seitseman erillispientalotonttia merkinnalla AO. Kadun lansipuolelle
muodostuu uusi kortteli 2522, jonka alueelle osoitetaan kaksi
erillispientalotonttia merkinnalla AO seka yhteiskayttéinen alue
merkinnalla AH-2. YhteiskayttOiselle alueelle saa sijoittaa kortteleita
2507 ja 2522 palvelevia jatteiden kerayspisteita seka autopaikoitusta
vieraspysakointia varten.

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden kaavaluonnoksessa
muodostuu kaksi uutta katua. Koska kadut vievat pinta-alaa
korttelialueilta, laajenee asumiselle tarkoitettu alue korttelissa 2508
kaupungin omistaman maa-alueen puolelle. Korttelin 2507 osalta
kadun toteuttamisella ei ole vaikutusta asumisen alueen laajuuteen,
vaan asumisen korttelit sailyvat voimassa olevan asemakaavan
mukaisen APY korttelialueen rajojen sisapuolella. Kaavamuutoksella
osoitettavat kadut nimetaan nimistétoimikunnassa ennen
kaavaehdotuksen valmistelua.

Kaavaluonnoksessa asumisen korttelialuetta muodostuu 1,6 ha ja
rakennusoikeutta 4468 k-m? tonttitehokkuudella e=0.30. Katualuetta
muodostuu 0,4 ha. Voimassa olevaan kaavaan nahden asumisen
aluetta muodostuu 411 m?2 ja rakennusoikeutta 501 k-m? vahemman.
Kaavamuutoksella Iahivirkistysaluetta poistuu noin 2455 m? ja
suojaviheraluetta noin 1057 m2.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen
Kaupunginhallitus:
1) paattaa kaynnistaa ja saattaa vireille asemakaavan
muutoksen Hirvimaen asemakaavan kortteleissa 2507 ja

2508;

2) paattaa peria maanomistajilta kaavan laatimisesta yhteensa
4000 euroa ja tarvittavat selvitykset taysimaaraising; ja

3) paattaa, ettd AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukainen
valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetaan 28.4.2025
paivatyn kaavakartan perusteella. Valmisteluaineistosta
pyydetaan tarvittavat viranomaisten lausunnot.

Hyvaksyttiin.

KAURAK 05.06.2025 § 33

277/10.02.03/2025

Aznekosken kaupungille on tullut vireille kaavahanke Hirviméen
asemakaavan muutos kortteleissa 2507 ja 2508. Kaavamuutos
koskee myds alueen erityis- ja viheralueita. Asemakaavan
muutoksella muodostuu 25. kaupunginosan korttelit 2507, 2508,
2522 ja 2533. seka katualueita.

Kaavahanke on kaynnistynyt yksityisten maanomistajien aloitteesta.
Maaomistajilla on tavoitteena muuttaa asemakaavan mukaiset APY
tontit pienemmiksi pientalotonteiksi uusien, rakennettavien katujen
varrelle. Adnekosken kaupunginhallitus pyytaa
kaupunkirakennelautakunnalta lausuntoa kaava-aineistosta, joka on
asetettu nahtaville 7.5. - 6.6.2025 valiseksi ajaksi.

Voimassa olevassa asemakaavassa APY korttelialueiden pinta-ala
on yhteensa 1,65 ha ja rakennusoikeutta on yhteensa 4969 k-m2
tonttitehokkuuden ollessa e=0.30. Kaavaluonnoksessa voimassa
olevan kaavan mukainen kortteli 2507 sijoittuu kaarevan pihakadun
itapuolelle muodostaen seitseman erillispientalotonttia merkinnalla
AO. Kadun lansipuolelle muodostuu uusi kortteli 2522, jonka alueelle
osoitetaan kaksi erillispientalotonttia merkinnalla AO seka
yhteiskayttdinen alue merkinnalla AH-2. Lisaksi luonnoksessa
voimassa olevan kaavan mukainen kortteli 2508 sijoittuu aluetta
halkovan kadun lansipuolelle muodostaen nelja erillispientalotonttia
merkinnalla AO. Kadun itdpuolelle muodostuu uusi kortteli 2523,
jonka alueelle osoitetaan nelja erillispientalotonttia merkinnalla AO
seka myos yhteiskayttoinen alue merkinnalla AH-2.

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden kaavaluonnoksessa
muodostuu kaksi uutta katua. Koska kadut vievat pinta-alaa



korttelialueilta, laajenee asumiselle tarkoitettu alue korttelissa 2508
kaupungin omistaman maa-alueen puolelle. Korttelin 2507 osalta
kadun toteuttamisella ei ole vaikutusta asumisen alueen laajuuteen.
Suunnittelualueesta noin 15 % on kaupungin omistamaa, loput
alueesta on yksityisten maanomistajien.

Kaavaluonnoksessa asumiseen tarkoitettua korttelialuetta
muodostuu 1,6 ha ja siihen kohdistuvaa rakennusoikeutta 4468 k-m2
tonttitehokkuudella e=0.30. Rakennettavaa katualuetta muodostuu
0,4 ha. Verrattuna voimassa olevaan kaavaan, asumisen

aluetta muodostuu 411 m2 ja rakennusoikeutta 501 k-m2
vahemman. Kaavamuutoksella lahivirkistysaluetta poistuu noin 2455
m2 ja suojaviheraluetta noin 1057 m2.

Suunnittelualue on mantyvaltaista talousmetsaa, joka rajoittuu
etelaosastaan Kruununtiehen. Asutus tulisi sijoittumaan valoisalle
mantykankaalle. Suunnittelualuetta ulkopuolista aluetta leimaavat
valtatien liikennealueet, yritysrakennukset seka alueella toiminut
maa-ainesottopaikka.

Voimassa olevassa asemakaavassa on annettu huleveteen liittyvia
maarayksia. Rakennettaessa alueella, on kiinteiston hulevedet
imeytettava aina omalla tontilla tai muuten hyvaksyttaa ratkaisu
viranomaisella. huleveteen liittyvissa maarayksissa on tontilla
istutettava tai muuten sailytettava puita vahintaan 1 kpl tontin pinta-
alan 100 m2 kohti. Lisaksi pensaiden maara tulee olla 1,5 samaan
pinta-alaa noudattaen. vaikka hulevesien viivyttaminen tulee
tapahtua lahtdokohtaisesti tonttialueella, tulee hulevesien paareitit
pyrkia pitdmaan avonaisina uomina.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa on menossa Valtatie
4 tiesuunnitelman laatiminen. Tiesuunnitelmahanke on nimeltaan Vit
4 parantaminen valilld Vehnia-Adnekoski. Laadittu viimeinen
suunnitelmaluonnos tiesuunnitelmahankkeesta ei johda merkittaviin
muutoksiin likennejarjestelyihin nyt esilla olevaan kaava-
luonnoksessa. Uusi rinnakkaistieyhteys tulee sijoittumaan noin 100
metrin etaisyydelle suunnittelualueesta.

Suunnittelualueen vesi- ja viemariverkkoa yllapitaa hirvaskylan
vesiosuuskunta. Sahkoverkon yllapitoa ja hallinnointia suorittaa
Elenia verkko Oyj. Suunnittelualueella ei sijaitse
kaukolampoverkkoa.

Kaava tahtaa siihen, etta sen kautta |I0ydetaan ratkaisu
asuinkortteleiden toteuttamiseksi erillispientalojen alueena siihen
liittyvine kulkuyhteyksin. Kaava korvaa alueella aikaisemmin
sijainneen yleisten palveluiden korttelialueen pientalokorttelialueella,
asumista palvelevilla yhteiskayttoalueilla seka katualueilla. Tontteja
muodostuu siten yhteensa 17 kappaletta. Kerrosluvuksi
rakennuksille esitetaan | ja tonttien rakentamisen tehokkuusluku on
€=0,30. Alueen katuverkko suunnitellaan 12 metria leveana.
Asemakaavan keskeisin tavoite on siis mahdollistaa voimassa
oleviin kortteleihin lisda pientalorakentamista ja niihin kulkuyhteydet.
Nain alueelle saadaan muodostettua laajempi tonttivalikoima.



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

ratkaisussa on otettu hyvin huomioon ympariston nykyinen ja tuleva
kaytto ja jo rakennettu asuinalue. Uusi kaava tulisi luomaan jo
rakennettuun ymparistddn sopivaa tonttivarantoa.

Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistoon liittyvat
paaosin esitetyn kaavaratkaisun vaikutuksiin maisemassa,
asumiseen ja palveluihin. muutos johtaa esim. siihen, etta Hirvimaen
alueella ei enaa ole paivakotitoiminalle osoitettua tonttia.
Paivakotitoimintaa 16ytyy kuitenkin kohtuullisen etaisyyden paasta
Koiviston kylalta. Alueelle on myos luontaisempaa rakentaa
esitettyjen erillispientalotonttien kautta, kuin yleisten rakennusten
korttelialueina. Yleisesti ottaen voidaan todeta, etta muutokset
ymparistdoon tulevat olemaan vahaisia ja seka ne eivat merkittavasti
tule vaikuttamaan maisemaan, eika myoskaan kulttuuri- tai
luonnonymparistoon.

Aanekosken kaupungin nikdkulmasta kaavalla tulee olemaan
merkitysta kayttotalouden kustannuksiin, joihin kaava toteutuessaan
aiheuttaa muutosta. Ratkaisu lisda kaupungin hoitamaan
katuverkkoon kaksi uutta pihakatua. Lopullisen ratkaisun tultua
hyvaksytyksi ja alueen katurakentamisen yhteydessa tulee
kaupunkirakennepalveluiden huomioida kyseinen muutos
kayttotalouden menoissa. Huomioitavaa on myds, etta kaava-alueen
katujen rakentaminen ei tule kaupungin maksettavaksi.

Koska kaavaratkaisu edistad Adnekosken kaupungin tavoitteita,
Hirvimaen rakentumista seka yleisesti ottaen alueen kehittymista,
seka luovat pohjaa asukkaiden pitkaaikaiselle viihtymiselle, on
kaavaluonnoksessa esitetyt ratkaisut Adnekosken kaupungin
nakokulmasta alueen kehittamiseksi viihtyisaksi asuinalueeksi
tarpeellisia.

Tekninen johtaja Tommi Rautjarvi, puh. 0400 543 587

Teknisenjohtajan sijainen, rakennuttaja Jukka Karppinen, puh.
040 559 1632

Kaupunkirakennelautakunnalla ei ole huomauttamista
luonnosvaiheen Hirvimaen asemakaavan muutoksesta kortteleissa
2507 ja 2508.

Hyvaksyttiin.



