SOPIMUS KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISESTA JA YHTEISTYOSTA HAUKILAN TUULI-
VOIMA-ALUEEN OSAYLEISKAAVOITUKSESSA

Sopijapuolet

Aanekosken kaupunki (Y-tunnus 2045520-5)
Hallintokatu 4

44100 Aanekoski

(jaliempana "Kaupunki”)

Yhteyshenkilo:
kaavoituspaallikkdé Nina Marjoniemi
p. 040 717 7479, nina.marjoniemi@aanekoski.fi

UBRE Wind Echo Ky (Y-tunnus 3395759-7)
(jaliempana "Yhtio”)

Aleksanterinkatu 21 A

00100 Helsinki

Yhteyshenkild:
Niina Kotomaki
p. 040 922 6943, niina.kotomaki@unitedbankers.fi

Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Erikoissijoitusrahasto UB Uusiutuva Energian hankeyhtio UBRE Wind Echo Ky on tehnyt hakemuk-
sen Adnekosken kaupungille tuulivoimarakentamista ohjaavan osayleiskaavan laadinnan kédynnis-
tamisesté Aénekosken alueelle. Osayleiskaava laaditaan MRL 77 a §:n mukaisena yleiskaavana,
jolloin yleiskaavaa voidaan kayttda suoraan rakennusluvan perusteena. Aloitteessa on esitetty
alustava suunnittelualueen sijainti.

Aanekosken kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistaa 28.4.2025 § 105 Haukilan alueelle tuulivoi-
marakentamista ohjaavan osayleiskaavan laatimisen.

Tassa sopimuksessa maaritelldan sopijapuolten yhteistyé osayleiskaavan valmistelussa, sopija-
puolten tehtdva- ja kustannusjako seka alustava aikataulu.

Osayleiskaavan tavoitteet ja suunnittelualue

Osayleiskaavan laadinnassa sopijaosapuolet pyrkivat siihen, etta laadittava osayleiskaava mahdol-
listaa tuulivoiman tuotantoalueen kehittdmisen ja rakentamisen Haukilan alueelle ymparistén omi-
naispiirteet ja tuulivoimaloiden rakentamisesta ymparistéon aiheutuvat vaikutukset huomioon ot-
taen.

Suunnittelun 1dhtékohtana on Yhtién hakemuksessaan esittdma alustava suunnittelualueen rajaus
seka kuvaus tuulivoimatuotantoalueesta ja sen rakenteista. Suunnittelualueen rajaus tarkentuu
yleiskaavamenettelyssa. Tuulivoimaloiden ja tuulivoiman tuotantoalueen rakenteiden sijoittuminen
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tarkentuu tuulivoiman rakentamista ohjaavan osayleiskaavan suunnittelussa ja ympéaristévaikutus-
ten selvittdmisen yhteydessa. Selvitysalue voi olla osayleiskaavarajausta laajempi. Ymparistovai-
kutusten arvioinnista annetun lain 468/1994 (YVA-laki) mukainen arviointimenettely (YVA-menet-
tely) ja kaavaprosessi toteutetaan erillismenettelyind. YVA:n ja osayleiskaavan nahtavilldolot ja
kuulemisajat yhdistetddn mahdollisuuksien mukaan samanaikaisiksi.

Tuulivoiman tuotantoalueelle on tavoitteena sijoittaa enintaan 12 tuulivoimalaa, joista 1 sijoittuisi
Aanekosken kaupungin, ja 11 Viitasaaren kaupungin alueelle. Kaavan sisaltoa koskevat kysymyk-
set ratkaistaan lopullisesti alueidenkayttélain mukaan yleiskaavamenettelyssa. Tavoitteena on, etta
osayleiskaavaehdotus asetetaan yleisesti nahtaville vuoden 2027 aikana.

Yhteisty6 kaavan laadinnassa seka kaavan laadinnasta aiheutuvat kustannukset

Kaupunki laatii Haukilan alueen tuulivoimaa koskevan osayleiskaavan yhteistydssa Yhtion kanssa.
Kaavaty6hon valitaan kaavakonsultti, jonka kilpailutuksen hoitaa Yhtid. Kaupungin hyvaksyma kaa-
van laadinnasta vastaava asiantuntijakonsultti laatii alueidenkayttélain mukaisen osayleiskaavan ja
kaava-asiakirjat, seka toimittaa aineistot kaupungille osayleiskaavan eri vaiheissa kaupungin kay-
tantdjen mukaisesti. Yhtié vastaa ymparistdvaikutusten arvioinnista ja muista osayleiskaavaa var-
ten tarvittavista selvityksistd sekd kokonaisuudessaan niiden konsulttikustannuksista.

Kaupunki ohjaa kaavaprosessia ja varmistaa yhteistytssa kaavakonsultin kanssa, ettad prosessin
vaiheet hoidetaan alueidenkayttdlain edellyttdmalla tavalla. Kaupunki hoitaa alueidenkayttolain ja
viranomaistoiminnan mukaisen kuuluttamisen. Yhtié vastaa kuuluttamisesta aiheutuvista kustan-
nuksista kaupungille. Yhtié vastaa kustannuksellaan osallisten kuulemisaineistojen postitusku-
luista, jotka hankkeeseen valittu kaavakonsultti I8hettda osallisille (naapurikunnat, kaava-alueen
maanomistajat, voimaloista noin 1,5 km l&heisyyteen sijoittuvat naapurimaanomistajat). Kuulemis-
aineistot postitetaan vireilletulo-, luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Yhtid vastaa kokonaan osayleiskaavan laatimiskustannuksista alueidenkayttdlain 77 ¢ §:n mukai-
sesti. Kustannuksiin siséltyvat myds mahdollisesta alueidenkayttdlain 9 § 3 mom. mukaisesta yh-
teismenettelysta syntyvat kustannukset. Yhtié vastaa Kaupungille aiheutuvista muista YVA- ja
yleiskaavaprosesseihin liittyvista suorista kuulutus- ja muista vastaavista kuluista, mikali niita peri-
tdan Kaupungilta.

Kaupunki perii Yhtioltd kaavoituksesta ja YVA-menettelysta aiheutuvat kustannukset maankaytté-
palveluiden palveluhinnastoon perustuen kasittelymaksuna 2000 € seka ohjauksesta ja hallinnolli-
sesta valmistelusta aikaveloitusperusteisesti kaavoituspaallikdén ja maankayttopaallikdn tybajasta
100,81 €/h (alv 0 %), suunnittelijat/insinddrit/asiantuntijat 88,71 €/h (alv 0 %), muu henkildstd 56,45
€/h (alv 0 %).

Kaavakonsultti toimittaa Kaupungille osayleiskaava-aineiston sen eri kasittelyvaiheissa seka lopul-
lisen aineiston osayleiskaavan tultua voimaan. Kaavakonsultti toimittaa nahtaville asetettavan
kaava-aineiston paperitulosteita Kaupungille 3 kopiosarjaa seka pdf-muotoisena kotisivuille asetet-
tavaksi. Voimaan tullut osayleiskaava ja muu kaava-aineisto toimitetaan Kaupungille paperitulos-
teina (5 kopiosarjaa) ja lisdksi osayleiskaavakartta dwg- ja pdf-muotoisena seka muu kaava-ai-
neisto pdf-muodossa.
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Valtiontuet

EU:n valtiontukisdannésten mukainen valtiontuen kédsite perustuu Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen (SEUT) 107 artiklan 1 kohtaan. SEUT 101 artiklan mukaan kiellettyja ovat sel-
laiset sopimukset, joiden tarkoituksena on estaa, rajoittaa tai vaaristaa kilpailua sisdmarkkinoilla tai
joista seuraa, etta kilpailu estyy, rajoittuu tai vaaristyy sisdmarkkinoilla.

Valtiontukisdannoksia sovelletaan myos kaupungin tekemiin sopimuksiin. Kaavoitussopimusten
tekeminen ja naita koskevat neuvottelut kuuluvat kuntalain mukaisiin kaupungin lakisaateisiin teh-
taviin. Vaikka kaupunki ei hoida tata tehtavaa kilpailutilanteessa markkinoilla, ja toiminta liittyy kau-
pungin alueidenkayttdlaissa tarkoitettujen tehtavien hoitoon, on kaavoitussopimuksilla sellainen yk-
sityisoikeudellinen luonne, jonka kautta taloudellinen vaikuttaminen julkisista varoista on mahdol-
lista. Taten valtiontukisddnndksia ei voida sivuuttaa, kun arvioidaan kaavoitussopimuksessa sovit-
tujen raha- ja muiden suoritusten maaraytymisperusteita.

Tassa sopimuksessa on otettu huomioon valtiontukisddnnokset. Sopimuksen siséltd vastaa kaikin
osin kaupungin maapoliittisia linjauksia ja periaatteita, joita myds muihin kaupallisiin toimijoihin on
sovellettu ja vastaaviin sopimuksiin otettu. Sopimus ei siten sisalla piilotukea tai muuta vastaavaa
elementtia, joka olisi valtiontukisddnnosten vastainen.

Sopimuksen voimassaolo

Sopimus astuu voimaan, kun Aadnekosken kaupunginhallitus on hyvéksynyt sopimuksen, hyvaksy-
mispaatds on lainvoimainen ja sopimus on allekirjoitettu.

Yhtiollé on oikeus irtisanoa sopimus milloin tahansa yhden kuukauden irtisanomisajalla, mikali
osoittautuu, ettad tuulivoimaa koskevalla kaavoitushankkeella ei ole teknis-taloudellisia edellytyksia
jatkua. Kaupungilla on talléin oikeus peria Yhtiolta tdman sopimuksen mukaiset kustannukset irti-
sanomisen voimaantuloon saakka. Mikali sopimuksen kohteena oleva osayleiskaava ei ole saanut
lainvoimaa, sopimus jatkuu aina kuusi kuukautta kerrallaan, ellei jompikumpi sopijapuoli irtisano
sopimusta viimeistaan kuukautta ennen sopimuskauden paattymista. Mikali osayleiskaava ei ole
saanut lainvoimaa hyvaksymispaatdksesta tehdyn valituksen takia, jatkuu sopimuskausi niin
kauan, kunnes lainvoimainen paatds on saatu eikd kummallakaan osapuolella ole talléin oikeutta
irtisanoa sopimusta ennen lainvoimaista paatosta.

Mikali osayleiskaavan laatiminen paatetadn keskeyttda, osayleiskaavaa ei hyvaksyta tai osayleis-
kaava ei tule voimaan, tdma sopimus raukeaa. Sopimuksen rauetessa sopimusosapuolilla ei ole
mitdan keskinaisia vaatimuksia ja osapuolet vastaavat itselleen aiheutuneista kustannuksista niilta
osin, mista ei ole sovittu edelld sopimuksessa.

Sopimus paattyy, kun tassa sopimuksessa tarkoitettu tuulivoimaosayleiskaava saa lainvoiman ja
kun kaikki tdssa sopimuksessa tarkoitetut sopijapuolten vastuut ja velvoitteet on loppuun suoritettu.

Sopimuksen siirtdminen

Yhti6 ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman Kaupungin ennakolta
antamaa suostumusta. Yhtid saa kuitenkin siirtdd tdman sopimuksen kirjanpitolain (1336/1997)

5 §:ssa tarkoitetulla tavalla Yhtion maaraysvallassa olevalle tai yhtion kanssa samaan konserniin
kuuluvalle osapuolelle ilman Kaupungin ennakolta antamaa suostumusta. Tallaisesta siirrosta Yh-
tién on viipymatta ilmoitettava Kaupungille.

Mikali Yhtié luovuttaa sopimusalueen osittain tai kokonaan kolmannelle tdman sopimuksen voi-
massa ollessa, Yhtié vastaa edelleen Kaupunkiin ndhden tdman sopimuksen mukaisista velvoit-
teista.
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Erimielisyydet

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Keski-Suo-
men karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin sopimuspuo-
lelle.

Aanekoskella . .2025

UBRE Wind Echo Ky
puolesta ja lukuun vastuunalainen yhtiémies
UBRE Wind Echo GP Oy (y-tunnus 3395761-8)

Tapio Nuotio
Hallituksen jasen

Aanekosken kaupunki

Matti Tuononen Aleksi Heikkila
Kaupunginjohtaja Hallintojohtaja
Liite:

Kaavoitettavan alueen alustaa sijainti ja alustava rajauskartta (sopimusalue voi muuttua, mikali
kaava-alueen rajaus muuttuu kaavoitusprosessin aikana.)
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