Honkalan Sorkanmaen asemakaavan muutos ja osittainen kumoaminen /
Kaavaehdotus ja sitova tonttijako

KH 15.01.2024 § 9

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

KH 18.11.2024 § 283

Suolahden taajaman pohjoisosan asemakaavoitettuja alueita on
uusittu viime vuosina ja viimeisena Suolahden pohjoispuolella on
uusittavana Honkalan kaupunginosassa sijaitsevan Sorkanmaen
alueen asemakaava. Vanhimmat asemakaavat alueella ovat vuosilta
1982 ja 1995.Kaavalla tarkistetaan kaavamerkintojen ja -maaraysten
ajantasaisuus seka tutkitaan kaavassa osoitettujen aluevarausten
tarpeellisuutta. Asemakaavan muutoksessa kumotaan vanhaa
asemakaavaa paaosin vesialueen ja viheralueiden osalta. Myos
pitkan katuyhteyden varrelle harvaan osoitettuja pientalokortteleita
on tavoitteena kumota.

Suunnittelualue sijaitsee Suolahden taajaman pohjoisosassa ja on
kooltaan n. 47,4 ha. Suunnittelualueella on suurimmaksi osaksi
pientaloaluetta rakentuneen katuverkon varrella. Muutamia katuja on
toteuttamatta voimassa olevan asemakaavan mukaisesti, joten
niiden tarpeellisuutta tarkastellaan kaavatyon aikana. Alueella on
seka yksityista, ettd Adnekosken kaupungin maanomistusta. Suurin
osa rakentumattomista pientalotonteista on yksityisessa
omistuksessa.

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus paattaa kaynnistda Honkalan Sérkanmaen
asemakaavan muutoksen ja osittaisen kumoamisen seka saattaa
vireille asettamalla hanketta kuvaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville MRL 63 § mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Kaavahanketta kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
nahtavilla 31.1.-1.3.2024 valisen ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin kaupungille kolme (3) mielipidetta.
Paasisalto mielipiteista ja niihin laaditut vastineet on sisallytetty
kaava-aineiston liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin.

Kaavaluonnoksessa kasitellaan paaasiassa pientaloasumisen
korttelialueita seka katu- ja virkistysalueita. Alueelle rakentunut
pientaloasumisen kokonaisuus on suurelta osin yksityisten
maanomistajien omistuksessa. Kaavaluonnokseen on tarkistettu
tonttien muodostuminen kiinteiston rajojen mukaisesti ja osin myos
maanomistajien toiveiden mukaisesti. Toteutumatonta katuverkkoa
ja asumisen alueita on vahennetty suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavalla muodostuu asumisen alueita (AO, AP, AR ja RA) noin11,7
ha verran ja rakennusoikeutta 29 074 k-m?2. Maa- ja
metsatalousaluetta (M) muodostuu noin 1,6 ha seka
lahivirkistysaluetta (VL) osoitetaan noin 10,65 ha. Virkistysalueen
osalta suurin muutos tapahtuu Borovitsinpuiston ymparistdssa, jossa
asumisen tontteja on sijoiteltu uudelleen poistuvan katuverkon ja
luontoarvojen vaikutuksesta, jolloin virkistysalue on osoitettu
voimassa olevaan asemakaavaan nahden laajempana ja
yhtenaisempana. Katualueena poistuu Nehenkatu ja Mortinkadun
jatke.

Kaavaa kumotaan suunnittelualueen lansi-luoteisosassa olevalta
osuudelta noin 19,0 ha verran. Porttilankadun osuus osoitetaan
asemakaavalla ainoastaan rakentuneen korttelin 38 tonttien
kohdalla. Loppuosa Porttilankatua jatkuu yksityistiena.

Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys vuoden 2024 aikana
kaavaluonnoksen valmistelua varten. Kaavakartalle on osoitettu
selvityksessa arvotetut luontokohteet, joita on mm. viitasammakolle
tarkeat kosteikkoalueet s/-5 -merkinnalla seka selvitysalueen
arvokkaiksi tunnistetut alueet luo-7 -merkinnalla. Luontoselvitys on
kaavaselostuksen liitteena (Liite 4).

Suunnittelualueelle on laadittu rakennusinventointi, joka on
sisallytetty kaavaselostuksen liitteeksi (Liite 5). Rakennusinventointi
on tehty koko suunnittelualueen rakennetuille kiinteistaille.
Kaavakartalle on osoitettu s-8 -merkinta osalle Hookinkatua ja
Majalankatua. Merkinnalla pyritaan ohjaamaan
rakentamistoimenpiteita niin, ettd katuympariston tonttien osalta
vanhaa kokonaisuutta voidaan tukea. Lisaksi yhdelle
asuinrakennukselle on osoitettu suojelumerkinta sr-2.

Asemakaavan alueella on sitova tonttijako. Osalle kaava-alueen
tonteista tonttijako ja tonttijaon muutos hyvaksytaan asemakaavan
laadinnan yhteydessa. Tonttijakokartat laaditaan 32. kaupunginosan
kortteleille ehdotusvaiheessa, jolloin ne asetetaan nahtaville kaava-
aineiston kanssa.

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen
Kaupunginhallitus:

1) hyvaksyy kaavoittajan vastineen, joka koskee osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettya palautetta; ja

2) paattaa asettaa 18.11.2024 paivatyn asemakaavan
muutosluonnoksen ja siihen liittyvan sitovan tonttijaon MRL 62
§: n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville kuulemista
varten. Kaavaluonnosaineistosta pyydetaan tarvittavat
viranomaisten lausunnot.

Hyvaksyttiin.



KH 18.08.2025 § 214
38/10.02.03/2024

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Asemakaavan luonnosaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla
27.11.2024 — 15.1.2025 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta
kaupungille toimitettiin maaraaikaan mennessa seitseman (7)
lausuntoa ja kuusi (6) mielipidetta. Lausunnon antoivat Keski-
Suomen ELY-keskus, Keski-Suomen liitto, Keski-Suomen museo,
Aznekosken Energia Oy, Adnekosken ympaéristdlautakunta ja
kaupunkirakennelautakunta seka Suolahden kylayhdistys.
Saapuneet lausunnot on koottu kaavaselostuksen liitteena olevaan
vuorovaikutusraporttiin, joka sisaltdad myos kaavoittajan vastineet
tulleisiin palautteisiin.

Luonnosvaiheessa saatu palaute on huomioitu kaavaehdotuksen
valmistelussa. Kaavakartalle on mm. tarkistettu luontoarvojen
merkintoja, kulttuurihistoriallisesti merkittavan alueen merkintaa ja
rakennusten sijoittelua. Rakentamiselle tarkoitettujen alueiden
maaraan ei tehty muutoksia.

Kaavaehdotuksen pinta-ala on noin 47,3 ha, josta kumoutuvaa pinta-
alaa on noin 19,5 ha verran. Muutoksella aluevarauksia osoitetaan
virkistykselle noin 10,6 ha, katualuetta noin 4,3 ha ja metsaisia
aluevarauksia (M, MY) noin 1,3 ha. Asumiseen tarkoitettuja
korttelialueita (AR, AP, AO) muodostuu noin 11,7 ha.
Rakennusoikeutta osoitetaan tehokkuusluvulla e=0.25, jolloin
rakennusoikeutta muodostuu pientaloasumisen tonteille (AO, AP)
yhteensa 28 551 k-m? ja rivitalotontille (AR) 538 k-m?. Ranta-alueelle
osoitetaan yksi loma-asumisen tontti (RA), jolle rakennusoikeutta 60
k-m?2. Koska asemakaavalla kumotaan myds asumisen
rakennuspaikkoja ja muutetaan rakentamisen aluetta
lahivirkistysalueeksi, poistuu muutoksen yhteydessa
rakennusoikeutta kokonaisuudessaan 6546 k-m?. Kaavamuutoksella
osa nimistdéa muuttuu. Katuverkkoa poistuu noin 1,0 ha verran, kuten
my0s katunimistéa (Nehenkatu).

Asemakaavan alueella on erillinen sitova tonttijako. Osalle
muutoksen kohteena olevista tonteista tonttijaon muutos
hyvaksytaan asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa.
Tonttijakokartta on laadittu 32. kaupunginosan korttelin 20 tontille 11
(TINRO 9921171), korttelin 35 tontille 4 (TJNRO 9921163), korttelin
37 tonteille 5-8 (TINRO 9921164), korttelin 23 tonteille 10-12
(TINRO 9921165), ja korttelin 38 tonteille 6-7 (TJNRO 9921167).

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen
Kaupunginhallitus:

1) hyvaksyy kaavoittajan vastineen, joka koskee
kaavaluonnosaineistosta jatettya palautetta; ja



2) paattaa asettaa 18.8.2025 paivatyn kaavaehdotusaineiston ja
siihen liittyvan sitovan tonttijaon AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.
Ehdotusaineistosta pyydetaan tarvittavat viranomaisten
lausunnot.

Paatos Hyvaksyttiin.



