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Kovalanniemeen sijoittuva asemakaavahanke on saatettu vireille
vuoden 2014 kaavoituskatsauksen yhteydessa, jolloin hanketta
kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivayksella 27.2.2014
asetettiin nahtaville. Nahtavillaoloaikana kaupungille ei saapunut
mielipiteita.

Kaavaluonnos on valmisteltu nahtaville asettamista varten.
Kaavaluonnosta varten tehty luontoselvitys (31.10.2024) on
huomioitu kaavaluonnoksen valmistelussa. Lisaksi on huomioitu
ennen kaavahankkeeseen ryhtymista saadut lausunnot Keski-
Suomen ELY-keskukselta, vapaa-aikalautakunnalta,
ymparistolautakunnalta ja tekniselta lautakunnalta seka asian
tiimoilta kaydyt viranomaisneuvottelut. Eri viranomaisten ja
maanomistajien tavoitteita on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa
5.4.1 Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet. Suunnittelun
kaynnistaminen lahtokohtaisesti yksityisen maanomistajan
tavoitteista sailyttdaa omistamansa kiinteistd luonnontilaisena,
luonnonarvojen kannalta tarkeana alueena on myos kaupungin
tavoitteiden kannalta tarkea virkistyskayton turvaamiseksi kaupungin
omistamilla kiinteist6illa. Tavoitteiden yhteensovittaminen on
tarkoituksenmukaista tarkastella asemakaavan muutoksella.
Prosessin aikana on kaupungin tavoitteeksi noussut tarkastella
Kiinteistolla 992-403-2-34 sijaitsevan lyhytaikaiseen kayttoon
vuokrattavan loma-asunnon kaavallinen merkinta.

Kaavaluonnoksia valmisteltiin nahtaville asetettavaksi kaksi erilaista
vaihtoehtoa. Vaihtoehdossa 1 esitetaan suunnittelualueen itdosaan
kaupungin omistuksessa olevalle kiinteistolle 992-403-2-34
puustoisena sailytettavaa lahivirkistysaluetta (VL-7) seka rakennetun
niemenkarjen alueelle loma-asunnon korttelialuetta (RA) ja sille yksi
tontti 250 k-m? suuruisella rakennusoikeudella. Kovalanniemen
karkeen sijoittuvan kaupungin omistaman kiinteiston 992-403-7-24
alueelle esitetaan lahivirkistysaluetta, jolle osa-aluemerkinndin
uimaranta-aluetta ja autopaikoitusta. Uimarannan kehittdminen
mahdollistetaan osoittamalla 200 k-m? verran rakennusoikeutta.
Yksityisen maanomistajan kiinteiston 992-403-7-44 alueelle seka
vesialueille esitetdan asemakaavan kumoamista, jolloin
luonnonsuojelualueen perustaminen mahdollistuu.

Vaihtoehdossa 2 esitetaan suunnittelualueen itdosaan kaupungin
omistamalle kiinteistdlle 992-403-2-34 yhdenmukainen ratkaisu
vaihtoehdon 1 kanssa. Yksityisen maanomistajan kiinteistolle 992-
403-7-44 esitetdan luonnonsuojelualuetta (SL) ja 6 m levea
ajoyhteys -merkinta turvaamaan Kovalanniemen karkeen sijoittuvalle
kaupungin omistamalle kiinteistdlle turvallinen paasy. Niemen
karkeen sijoittuvan kiinteiston 992-403-7-24 alueelle esitetaan
vaihtoehdon 1 kanssa yhdenmukainen ratkaisu. Vesialueet esitetaan
vaihtoehdossa kumottavaksi.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavaluonnoksia paadyttiin valmistelemaan kaksi erilaista
vaihtoehtoa nahtaville asetettavaksi, jotta ehdotusvaiheen
valmisteluun saadaan erilaisia nakemyksia parhaan mahdollisen
kaavaratkaisun I6ytamiseksi.

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 18.8.2025 paivatyn
valmisteluaineiston AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville kuulemista varten. Valmisteluaineistosta pyydetaan
tarvittavat viranomaisten lausunnot.

Hyvaksyttiin.



