
 
Koiviston koulun ympäristön asemakaava / Kaavaluonnos 
  
KH 28.04.2025 § 107  
 Suunnittelualue sijaitsee Koiviston kylällä, jossa toimii kyläkoulu ja 

päiväkoti. Oppilaita koululla on luokka-asteilla 1-6 ja päiväkotiin 
mahtuu 50 lasta. Henkilöstöä on parhaimmillaan yli 20. Uusi hirsinen 
koulurakennus valmistui vuonna 2019 ja päiväkoti koulun yhteyteen 
vuonna 2024. Päiväkodin rakentamisen jälkeen on haasteelliseksi 
osoittautunut liikunnallisten toimintojen sijoittaminen koulun alueelle. 
Koulun lähiympäristössä on rakentunutta pientalokantaa, viljelysalaa 
ja metsäpalstoja. Suunnittelualueella on lisäksi osayleiskaavan 
mukaisia rakentamattomia pientalotontteja. 

 
 Asemakaavan laatimisen tavoitteena on tarkastella kyläkoulun ja 

päiväkodin ympäristön kehittämistä ja aluevarauksen riittävyyttä eri 
toimintojen toteuttamiselle. Koulun lähiympäristöön 
osayleiskaavassa osoitettujen pientalotonttien ja kulkuyhteyksien 
tarkempi suunnittelu on osa asemakaavatyötä. Asemakaavan 
tavoitteena on ratkaista tonttien koko ja sijoittuminen siten, että 
koulun ympäristöön kaikki tarpeelliset toiminnot olisivat 
sijoitettavissa. Suunnittelualue kattaa Koiviston kyläkoulun ja 
päiväkodin toiminnallisen alueen sekä niiden lähiympäristön. 

 
 Suunnittelualue on kooltaan noin 16 ha, mikä voi edelleen tarkentua 

suunnittelun edetessä. Kaavaa varten tehdään luontoselvitys kevään 
ja kesän 2025 aikana sekä rakennusinventointi alueella olevasta 
vanhemmasta rakennuskannasta.  

 
Valmistelija Kaavoituspäällikkö Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479 
 
Esittelijä Kaupunginjohtaja Matti Tuononen 

 
Päätösehdotus Kaupunginhallitus päättää käynnistää Koiviston koulun ympäristön 

asemakaavan ja saattaa vireille asettamalla hanketta kuvaavan 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtäville AKL 63 §:n 
mukaisesti. 
 

Päätös Hyväksyttiin. 
 
  - - - - - 
 
KH 03.11.2025 § 298   
305/10.02.03/2025   
 Kaavahanketta kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin 

nähtävillä 7.5.- 6.6.2025 välisen ajan. Määräaikana ei kaupungille 
toimitettu mielipiteitä. Lausuntoja ei vireilletulovaiheessa pyydetty. 
Kaavaa varten laadittu luontoselvitys valmistui 9.9.2025. 

 
 Kaavaluonnosaineisto on valmisteltu kuulemista varten. 

Vireilletulovaiheesta kaava-aluetta pienennettiin yksityisten 
maanomistajien toiveesta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 14,3 ha. 
Kaavaluonnosta valmisteltaessa on tehty erilaisia 
vaihtoehtotarkasteluita niin koulun toimintojen kuin 



erillispientalotonttien sijoittamisesta. Kaavaluonnoksessa koulun 
tontille (YO) esitetään rakentamisen aluetta, leikkivälineiden alueita, 
urheilualueita, ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen 
kulkuyhteyksiä sekä paikoitusalueita. Kaavaratkaisussa on 
huomioitu lasten turvallinen liikkuminen ympäristössä, jossa liikkuu 
niin saattoliikennettä kuin huoltoliikennettä. Koulun tontti on kooltaan 
3,75 ha ja rakennusoikeus esitetään tonttitehokkuudella e=0.20, eli 
rakennusoikeutta muodostuisi n. 7500 k-m2 verran. Koulun tontille 
sijoittuva perinnetalo esitetään suojeltuna rakennuksena merkinnällä 
sr-8. Hirvaskangas-Koiviston osayleiskaavassa koulun alueelle 
osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P) on asemakaavalla 
osoitettavaa tonttia pienempi. Asemakaavalla koulun tontin 
alueeseen on sisällytetty yksi yleiskaavan mukainen asuintontti (A), 
jolle on saatu tarkemmassa tarkastelussa sijoitettua koululle tärkeitä 
toimintoja. Kyseinen asuintontti on siirretty uuden rakennettavan 
katuyhteyden varrelle. 

 
 Hirvaskangas-Koiviston osayleiskaavassa osoitetulle asuntoalueelle 

(A-3) esitetään pientalotontteja uuden katuyhteyden varrelle sekä 
niille keskitettynä jätteiden keräyspiste (j-1). Kokonaisuudessaan 
kaavaluonnoksessa esitetään 11 erillispientalotonttia, joista yksi on 
rakennettu. Tontteja esitetään yksi enemmän, kuin mitä alueella 
voimassa olevassa osayleiskaavassa on esitetty. Lisäksi alueelle 
toteutettu paritalo on osoitettu asuinpientalojen korttelialue -
merkinnällä (AP). Rakennusoikeus kaikille asumisen tonteille on 
osoitettu kokonaisluvulla, ollen 400 k-m2/tontti. Rakentumattomien 
tonttien koot vaihtelevat 2200 m2 ja 3542 m2 välillä. Asumiselle 
asemakaava osoittaa rakennusoikeutta yhteensä 4800 k-m2. 
Rakennustapaohjeet pientalotonteille 5-12 laaditaan kaavaprosessin 
ehdotusvaiheessa.  

 
 Koivistonkyläntie on museotie, jota ei ole sisällytetty kaava-

alueeseen. Kaavalla kuitenkin ohjataan sv-2 merkinnällä 
huomioimaan museotien ympäristö. Koivistonkyläntien varrelle, 
puron varrelle on osoitettu lähivirkistysaluetta (VL), jolla kulkee 
talvella hiihtolatuna toimiva kuntopolku. Lähivirkistysalueen kautta on 
osoitettu kulkuyhteys (ajo-2) kahdelle asumisen tontille. 
Rakentamisesta vapaana säilytetään laajat maisemallisesti 
arvokkaat peltoalueet (MA).  

 
Valmistelija Kaavoituspäällikkö Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479 
 
Esittelijä Kaupunginjohtaja Matti Tuononen 

 
Päätösehdotus Kaupunginhallitus päättää asettaa 3.11.2025 päivätyn 

valmisteluaineiston AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti 
nähtäville kuulemista varten ja pyytää tarpeelliset lausunnot. 
 

Päätös Hyväksyttiin. 
 
  - - - - - 


