Koulunmaen yhtenaiskoulun C-rakennuksen taloudellisen toteuman selvitys

KAURAK 01.04.2026 § 18
Tassa selvityksessa kaydaan lapi keskeiset ja tarkeimmat asiat
Koulunmaen yhtenaiskoulun rakentamiseen liittyen.

1. Kohteen laajuustiedot ja yleista

Kerrosala 1. kerros 3 191 kem2
Kerrosala 2. kerros 2 564 kem?2
Kerrosala yhteensa 5 756 kem2
Bruttoala 1. kerros 3 191 brm2
Bruttoala 2. kerros 2 564 brm2
Bruttoala 3. kerros 597 brm2
Bruttoala yhteensa 6 353 brm2
Huoneistoala 1. kerros 2794 hm2
Huoneistoala 2. kerros 2 306 hm2
Huoneistoala 3. kerros 17 hm2
Huoneistoala yhteensa 5117 hm2
Uudisrakennuksen tilavuus yhteensa |32 700 rm3

2. Organisaatio paapiirteittaan
Koulunmaen C-rakennus on saanut alkunsa huolellisen suunnittelun
ja organisoidun yhteistyon tuloksena. Rakennushanketta johti
kunnallinen organisaatio, jonka tehtavana oli varmistaa
koulurakennuksen toimivuus, turvallisuus seka viihtyisyys.
Tyoryhmaan kuului asiantuntijoita eri aloilta, ja heidan panoksensa
nakyy rakennuksen kaytannollisissa ratkaisuissa ja nykyaikaisessa
arkkitehtuurissa.

Ainekosken kaupunki:

Tommi Rautjarvi, hankejohtaja

Niko Oksanen, LVI-valvoja

Juha Hintikka, rakennusautomaatiovalvoja
Juha Saari, sahkotekninen valvoja

Jukka Karppinen, talouden seuranta ja laskutus

Hankesuunnitteluvaiheen rakennuttajakonsultti:
PH-Rakennuttajapalvelu Oy

Mikko Honkanen




Rakennuttajakonsultti ja valvonta:
WSP Finland Oy

- llkka Mattila, projektijohtaja,

- Marko Savola, projektipaallikk,

Rakennustekninen valvoja:

WSP Finland Oy

- Juha Makela, purkuvaihe:

- Marko Savola, perustusvaihe:

- Mikko Kauppinen, perustus- ja runkovaihe
- Jari Maatta, runkovaiheesta eteenpain

Turvallisuuskoordinaattori
- Marko Savola

Vastaava tyonjohtaja
- Juha Méakela

Tyomaainsinoorit:
- Heikki Alakopsa, tydmaan perustaminen ja perustusvaihe
- Toni Hallman, perustusvaiheesta eteenpain

Tyonjohtajat:
- Tomi Pellinen
- Hannu Lampi

Purkutoiden vastaava tyonjohtaja:
- Eino Jauhiainen

Terve Talo -valvoja:
SWECO Finland Oy
- Joona Korkeakangas,

Puhtausvalvonta:
PH-Rakennuttajapalvelu Oy
- Mikko Honkanen
RTS-koordinaattori

Brado Oy

- Terhi Mikkila
Suunnittelijat:

Arkkitehtisuunnittelu
Arcadia Oy

Rakennesuunnittelu
SWECO Finland Oy

LVIA-suunnittelu
SWECO Finland Oy

Sahkosuunnittelu



Sahkdinsinooritoimisto SHS Oy

Geo-suunnittelu
Insindoritoimisto Geo-Control Oy

Piha- ja vihersuunnittelu
Carmenia Oy

Akustiikkasuunnittelu
A-Insin6orit Oy

. Hankkeen tavoitteet ja niiden toteutuminen

Koulunmaen yhtenaiskoulun uudisrakennushankkeessa maariteltiin
kolme keskeista paatavoitetta seka kaksi taydentavaa tavoitetta,
joiden toteutumista ja vaikutuksia arvioitiin seuraavasti:

1. Laadukkaat ja korkeatasoiset opetustilat
Ensisijaisena tavoitteena oli varmistaa opetusympariston
laadukkuus ja korkea taso uudisrakennuksen kautta.
Motivoiva, hairioton tila tukee oppimisprosessia.
Rakennuksen suunnittelussa huomioitiin erityisesti, ettei
fyysinen ymparistdé muodosta estetta tai hidastetta
oppimiselle.

Tavoite saavutettiin: Rakennus valmistui korkealaatuisesti
ja tayttaa asetetut vaatimukset.

2. Musiikkiopiston ja nuorisotoimen tilatarpeiden ratkaisu
Toisena tavoitteena oli vastata Ala-Keiteleen
musiikkiopiston sekd Aadnekosken kaupungin
nuorisotoimen pitkaaikaisiin tilatarpeisiin. Uudisrakennus
mahdollisti naiden toimijoiden sijoittamisen koulun
yhteyteen, mika edistaa synergiaa ja keskittaa palvelut
kayttajille.

Tavoite saavutettiin: Molemmilla organisaatioilla on nyt
nykyaikaiset, kayttotarkoituksen mukaiset tilat.

3. Kestava kehitys ja ymparistoluokitus
Kolmantena tavoitteena painotettiin kestavaa kehitysta
RTS-ymparistoluokituksen avulla. Jarjestelma perustuu
kansallisiin parhaisiin kaytantoihin ja mittareihin.
Ymparistoluokitus lisaa rakennuksen arvoa, osoittaa
puolueettoman tarkastuksen ja vahvistaa vaatimusten
tayttamisen.

Tavoite saavutettiin: Hanke saavutti RTS-luokituksessa 4
tahtea.

4. Lisatavoite 1. Puurakenteiset rakenneosat
Taydentavana tavoitteena oli sisallyttaa rakennukseen
puurakenteisia osia, kuten valiseinia ja alakattoja. Talla
pyrittiin lisdamaan puurakentamisen nakyvyytta ja
esteettista laatua.



Tavoite saavutettiin: rakennuksen paaaulan seinat ja
opinportaat on verhoiltu puurimoilla ja vanerilevyilla ja on
nayttava yksityiskohta rakennuksen ilmeessa.

5. Lisatavoite 2. Kustannusten hallinta
Viidentena tavoitteena oli kustannustehokkuuden
varmistaminen, siten ettd hankkeen kokonaissumma ei
ylitd 21 miljoonaa euroa.

Tavoite saavutettiin: Kokonaiskustannukset toteutuivat 19
miljoonan euron tasolla.

. Rakenteelliset ratkaisut

Alapohja on toteutettu maanvaraisena terasbetonilaattana, jossa
on lattialammitys.

Rakennuksen kantava runko on toteutettu terasbetonianturoiden
paalle asennetuilla terasbetonipilareilla, delta- ja betonipalkeilla
seka ontelolaatoista koostuvalla valipohjalla.

Vaestonsuojan toteutus suoritettiin elementtirakenteisena
aikataulullisten vaatimusten takia.

Julkisivut on valmistettu tiililaattapintaisista betonisista sandwich-
elementeista ja osassa julkisivua on kaytetty puuverhousta seka
maalipintaa.

Ylapohjarakenteessa kaytettiin tehdasvalmisteisia NR-
kattoristikoita seka paikalla rakennettuja ristikkorakenteita.
Vesikaton materiaalina toimii konesaumattu peltikate.
Valipohjan kantavina rakenteina toimivat ontelolaatat ja
terasbetonilaatat.

Kantavat valiseinat on rakennettu betonielementeista, kun taas
kevyet valiseinat on toteutettu metallirankaseinina ja ACO-
elementeilla.

Akustiset vaatimukset on huomioitu erityisesti musiikkiopiston ja
teknisen tyon tiloissa.

Azneneristavyyden mittaukset suoritettiin olosuhdemittauksin.
Rakennuksen lukitusratkaisuna on kaytossa ILoq S5 -jarjestelma
seka ILog-online kulunvalvontajarjestelma.

Kohteeseen on asennettu rikosilmoitin- ja paloilmoitinjarjestelmat,
jotka on yhdistetty valvomoon ja valtakunnalliseen
halytyskeskukseen.

Rakennus on liitetty kaukolamp6-, vesi-, viemari-, hulevesi- ja
sahkoverkkoon.

Vesikatolle on asennettu noin 80 kWp:n aurinkovoimala, jonka
tuottama ylimaarainen sahko toimitetaan sahkoenergian
toimittajalle.

lImanvaihtojarjestelmassa on nykyaikaiset ilmanvaihtokoneet
LTO-kennoilla ja jaatymisenestopattereilla. limanvaihto on
huonekohtaisesti ohjattavissa, ja osa tiloista on varustettu
puhallinkonvektoreilla lampdtilan saatoa varten.
Lammaonjakohuone sijaitsee kolmannessa kerroksessa, ja
lammitysratkaisut vaihtelevat kerroksittain lattialammityksesta
pattereihin.



- Sahkopaakeskus sijaitsee ensimmaisessa kerroksessa, ja
jakautuu alajakokeskuksiin eri kerroksissa.

5. Kilpailutustoiminta

Yhteenveto
Hankintayksikdn toimesta hankintoja kilpailutettiin seuraavasti:

- EU-hankinta / avoin menettely 35 kpl

- Kansallinen hankinta / avoin menettely 22 kpl

- Suorahankintamenettelyyn paadyttiin 4 hankinnassa
- Hankintoja kilpailutettiin yhteensa 61 kpl.

- Kilpailutusten tuloksena tehtiin yhteensa 51 kpl
hankintasopimusta (83,6 % kilpailutuksista).
- Kilpailutetuista hankinnoista keskeytettiin 10 kpl (16,4 %).

Hankintojen keskeyttamisten syina oli, ettd hankintaan ei saatu
hyvaksyttyja tarjouksia tai saatiin vai yksi budjetin ylittava tarjous,
jolloin tarjousvertailua ei voitu tehda. Keskeytetyt hankinnat
kilpailutettiin uudestaan tai jaettiin useampaan kokonaisuuteen.
Esimerkiksi hankinta HP 31 heloitus ja lukitusurakka keskeytettiin
hankinta-asiakirja puutteiden seka ristiriitaisuuksien vuoksi ja
hankinta HP 6 betonielementit osalta tehtiin itseoikaisu
hankintapaatoksen jalkeen, se jaettiin neljaan osaan ja kilpailutettiin
uudestaan

- Tarjouksia yhteensa kaikkiin hankintakilpailuihin saatiin 158
kpl:tta.

- Saatujen tarjousten keskiarvo on 2,6 kpl / kaikki hankkeen
hankintakilpailut (61 kpl)

- Hankintakilpailuihin rekisteroityi yhteensa 885 tarjoajaa.

- Hankintapaatoksiin ei saatu tarjoaijilta oikaisupyyntoja
hankintayksikolle eika valituksia markkinaoikeudelle.

Kouluhankkeen rakentamiseen osallistui suunnittelutahojen lisaksi
150 eri yritysta ja tydmaalle perehdytettiin 505 henkilda.

6. KYC, rakennusurakoiden jakautuminen

Koulunmaki C-rakennuksen rakentamiseen osallistui useita
urakoitsijoita, joilla oli kukin oma erityisvastuualueensa
rakennushankkeessa. Hankintapakettien mukaisesti urakoitsijat eri
urakka-alueilla vastasi rakennustoiden kokonaisvaltaisesta
toteutuksesta tydmaan laatiman aikataulun mukaisesti seka oman
tydnsa johtamisesta tilaajaorganisaation alla. S&hké- ja LVI-
urakoitsijat puolestaan huolehtivat talotekniikan asennuksista, kuten
sahkojarjestelmista, ilmanvaihdosta ja [lammityksesta. kaiken
kaikkiaan varsinaisiin urakoihin tehtiin 51 urakkasopimusta. Lisaksi
mukana oli iso joukko aliurakoitsijoita.

Urakoitsijoiden valinnassa kiinnitettiin huomiota kokemukseen
vastaavanlaisista hankkeista, laadukkaaseen tyonjalkeen seka
kykyyn noudattaa tyoturvallisuusmaarayksia. Yhteistyo



urakoitsijoiden ja kunnallisen organisaation valilla oli tiivista, mika
mahdollisti sujuvan tiedonkulun ja rakennushankkeen etenemisen
suunnitellusti. Nain varmistettiin, ettd Koulunmaki C-rakennuksen
lopputulos on turvallinen, toimiva ja viihtyisa oppimisymparisto.

Sopimusmaarat

jako paikkakunnittain

Kpl %
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11,8

Jyvaskyla
Aénekoski
Vantaa
Toivakka
Tampere
Helsinki
Saarijarvi
Kyyijarvi
Kuopio
Nokia
Hankasalmi
Lahti
Uurainen
Reisjarvi
Hollola
Kaarina
Sastamala
Alavus
Yhteensa
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jako maakunnittain

%
Keski-Suomi 64,7
Pirkanmaa 9,8
Uusimaa 6
Pohjois-Savo 3,9
Paijat-Hame 2
Varsinais-Suomi 1
Pohjois-Pohjanmaa 1
Etela-Pohjanmaa 1
Yhteensa 100

7. Aikataulu
Suunnitteluaika 11/2023-04/2024
Purkaminen 06/2024-11/2024
Rakentamisaika 08/2024-01/2025



Kalustaminen 02/2025-08/2025
Kayttéonotto 08/2025-
Takuuaika 01/2025-01/2027

Kohteen tyhjentaminen kayttajan tarvikkeista ja valineistoista
kaynnistettiin valittomasti kevatlukukauden paattymisen jalkeen
kesakuun alussa 2023.

Purku-urakoitsija aloitti purkuty6t suunnitellun aikataulun mukaisesti
15.6.2023. Purkutdiden osalta urakka-aikaa pidennettiin noin
kolmella kuukaudella, koska betonijatteen murskaus toteutettiin
erillisella varastoalueella eika purkupaikalla. Purku-urakan
alkuperainen valmistumisaikataulu oli asetettu 31.8.2023, mutta
urakka saatiin paatokseen 24.11.2023. Purku-urakan aikataulun
venyminen ei aiheuttanut merkittavia hinnanmuutoksia urakan
kustannustasoon ja aikataulun muutoksesta sovittiin hyvassa
yhteisty0ssa urakoitsijoiden ja tilaajan valilla.

Rakentamisen vaihe kaynnistyi osittain paallekkain purkutdiden
kanssa, kun uuden koulurakennuksen perustusten rakentaminen
aloitettiin. Perustustoiden jalkeen suoritettiin
vaestonsuojaelementtien, kantavien pilareiden ja
betonisokkelielementtien asennus, minka jalkeen edettiin
sisatayttoihin seka betoniseinaelementtien, deltapalkkien ja
valipohjien ontelolaattojen asentamiseen. Kun kantava betonirunko
oli valmistunut, rakennukselle asennettiin saasuoja, jonka alla
toteutettiin vesikaton tukirakenteiden ja konesaumapeltikaton
rakentaminen. Pohjakerroksessa toteutettiin maanvaraisen lattian ja
pohjaviemarien asennus seka kevytelementtirakenteisten ACO-
valiseinien rakentaminen toiseen kerrokseen.

Seuraavassa vaiheessa valettiin toisen kerroksen lattiat ja aloitettiin
kevytrakenteisten valiseinien asennus. Samanaikaisesti julkisivuun
asennettiin ikkunat.

Sisustusvaiheessa toteutettiin seinien ja lattioiden tasoitus ja niiden
maalaus polynsidontamaalilla. Talotekniikkaurakoitsijat suorittivat
runkolinjojen ja johtoteiden asennuksen, minka jalkeen asennettiin
erilaisia keskus- ja haaroituslaitteita.

Kevaalla 2025 maanrakennusurakoitsija viimeisteli syksylla kesken
jaaneet tyot, ja aluerakenneurakoitsija asensi ulkoalueille tukimuurit
ja portaat. Kesakaudella pintarakenneurakoitsija toteutti piha-
alueiden kiveykset, asfaltit, aidat, leikkivalineet ja istutukset.

Ulkopuolisten rakennustoiden kanssa samanaikaisesti rakennuksen
sisatiloissa asennettiin pintamateriaalit seiniin, lattioihin ja kattoihin
seka kiintokalusteet, vesikalusteet ja koneet seka laitteet.

Talotekniikkaurakoitsijat toteuttivat paatelaitteiden ja teknisten
kalusteiden asennuksen valmiille pinnoille. Liikuntasaliin asennettiin
tukirakenteet seka roikkuvat ja laskeutuvat liikuntasalilaitteet.
Talotekniikan valmistumisen jalkeen kohteessa suoritettiin
jarjestelmien toimintakokeet yhteistoiminnan varmistamiseksi.



8. Kustannukset
Aznekosken kaupunki teki rakentamispaatéksen 28.11.2022 ja
hankkeen perustamiskustannuksiksi hyvaksyttiin 21 000 000 euroa
(alv 0 %). Lopullinen rakentamisen ja kalustamisen
kokonaiskustannus jai noin 19 000 000 (alv 0 %) euroon eli
kustannusarvio alittui lahes 2 000 000 eurolla. Kokonaiskustannus
sisaltaa kaiken kouluun liittyvan varustelun ja kalustamisen.
Toteutumisen tarkka hinta on:

Rakentaminen: 18 131 136,76 €
Kalustaminen: 966 593,96 €
Yhteensa: 19127 730,72 €, alv 0 %
Budjetin alitus 1872 269,28 €

Lisatdiden yhteenlaskettu osuus oli n. 1495 000 € (alv 0 %).
Merkittavimpia lisatoita olivat sahko-, IV-, puurakenne-, valiseina-,
lukitus- ja terasrakennusurakat. Lisatdiden taustalla oli muun
muassa talotekniikan myohaistetty suunnittelu ja kilpailutus, uusi
purunpoistojarjestelma, epaonnistuneet tarjoukset seka
urakkarajojen puutteet.

Kaikkia urakkarajoja ei huomioitu kustannusarviossa ja hankinnassa
samalla tavalla, mika aiheutti joissakin hankintapaketeissa ylityksia
ja alistuksia.

9. Suunnittelun yhteenveto
Hankkeen suunnittelu eteni tilaajan, kayttajan ja suunnittelijoiden
valilla saumattomasti. Suunnitteluaikataulu piti padosin ja
hankintapakettien kilpailutus voitiin toteuttaa riittavan valmiilla
suunnitelmilla. Suunnitteluvaiheessa tarkastettiin kustannukset
rakennusosa-arviolla ja laadittiin lopullinen budjetti.

10.Toteutuksen yhteenveto
Projekti toteutettiin PJP-urakkana, paaurakoitsijana Adnekosken
kaupunki ja PJP-konsulttina WSP Finland Oy. Toteutuksessa
kaytettiin Terve Talo -menettelya, ja sita valvottiin sdanndllisesti.
Tavoitellut Terve Talo -kriteerit tayttyivat. Hanke rahoitettiin leasing-
rahoituksella.

11.Muuta
Projektissa kaytettiin Sokopro-projektipankkia tiedonsiirtoon ja
dokumenttien saatavuuden varmistamiseen. Hankkeen
rakentamisvaiheen aikana hyddynnettiin Congrid-jarjestelmaa
tydmaan havaintojen ja laadunvarmistusdokumenttien kirjaamiseen.
Urakkavaiheessa rakennukseen perustettiin sahkoinen huoltokirja
BEM-jarjestelmaan tulevaa huollon seurantaa varten.

Valmistelija Tekninen johtaja Tommi Rautjarvi, puh. 0400 543 587

Esittelija Tekninen johtaja Tommi Rautjarvi



Paatosehdotus

Paatos

KH 13.04.2026
346/02.02.00/2024

Esittelyteksti

Valmistelija
Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkirakennelautakunta merkitsee KYC-hankkeen selvityksen
tiedoksi ja antaa saman sisaltoisen tiedon edelleen Adnekosken
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyttiin.

Koulunmaen yhtenaiskoulun C-osan rakentaminen on ollut
Aznekosken kaupungille merkittava investointi, joten
kaupunkirakennelautakunta on antanut kaupunginhallitukselle
tiedoksi selvityksen keskeisista ja tarkeimmista asioista Koulunmaen
yhtenaiskoulun c-osan rakentamiseen liittyen.

Talousjohtaja Tapani Hamalainen, puh. 0400 115 256
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus merkitsee KYC-hankkeen selvityksen tiedoksi.



