Aanekosken kaupungin kiinteistdohjelma ja puistojen kunnossapito-ohjelma
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Kiinteistoohjelma

Aanekosken kaupungin kiinteistdohjelma on laadittu kaupungin
strategisen kiinteistojohtamisen ja pitkajanteisen toimitilahallinnan
valineeksi. Ohjelma kokoaa yhteen tiedot kaupungin omistamista
rakennuksista, niiden kunnosta, kayttoasteesta, korjausvelasta seka
tulevista investointi- ja kehittdmistarpeista. Ohjelman tarkoituksena
on tukea paatoksentekoa palveluverkon, talouden ja
kiinteistbomaisuuden hallinnan nakdkulmista.

Kiinteistdohjelman valmistelussa on huomioitu kaupungin strategiset
tavoitteet, toimintaympariston muutokset ja palvelutarpeiden kehitys.
Vaestokehityksen, kaupungin taloudellisen tilanteen,
energiatehokkuusvaatimusten seka ilmastonmuutoksen vaikutusten
vuoksi kiinteistokannan suunnitelmallinen ja pitkajanteinen hallinta
on perusteltua. Valmistelussa on otettu huomioon myoés
yhtidittamisvelvollisuuden vaikutukset seka muuttuvan
lainsdadannon toimitiloille ja kiinteistonpidolle asettamat
vaatimukset.

Aznekosken kaupungin omistuksessa on noin 166 000 m? tiloja,
joista merkittdva osa muodostuu koulu-, paivakoti-, hoiva- ja
palvelutiloista. Kaupunkirakennepalveluiden yllapidossa on yhteensa
144 kiinteistda. Rakennuskannan painottuminen paaosin 1980—
2000-luvuilla rakennettuihin kohteisiin merkitsee sita, etta useat
rakennukset ovat lahivuosina peruskorjausiassa tai muutoin
laajempien yllapitotoimenpiteiden tarpeessa.

Ohjelman keskeisena tavoitteena on kaupungin tilojen tehokas ja
tarkoituksenmukainen kayttd. Lahtokohtana on ensisijaisesti
olemassa olevan rakennuskannan hyodyntaminen ennen
uudisrakentamista. Tilojen kayttdastetta pyritdan parantamaan
lisaamalla yhteiskayttoa, kehittamalla muuntojoustavuutta seka
luopumalla tarpeettomista ja vajaakayttoisista rakennuksista.
Samalla tavoitteena on hillita yllapitokustannusten kasvua ja hallita
korjausvelan muodostumista.

Rakennuskannan hallinnan tueksi kiinteistot on ohjelmassa jaettu eri
salkkuihin niiden kayttotarkoituksen, kunnon, strategisen
merkityksen ja kehittamistarpeiden perusteella. Rakennukset
luokitellaan sailytettaviin, kehitettaviin, myytaviin, purettaviin seka
kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin kohteisiin. Tdma nk. salkutus
tukee investointien priorisointia ja kiinteistostrategian pitkajanteista
toimeenpanoa.

Ohjelmassa painottuvat energiatehokkuus, elinkaariajattelu ja
kiertotalouden periaatteet. Tavoitteena on vahentaa kiinteistojen
energiankulutusta ja paastoja seka kehittaa rakennuskantaa
kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti. Energiatehokkuutta



parannetaan muun muassa rakennusautomaation,
kulutusseurannan, uusiutuvan energian ratkaisujen seka oikea-
aikaisen kunnossapidon avulla, ottaen samalla huomioon
rakennusten koko elinkaaren aikaiset kustannukset ja
ymparistovaikutukset.

Kiertotalouden nakdkulmasta ohjelmassa korostetaan rakennusten
kayttoian pidentamista, korjausrakentamisen ensisijaisuutta seka
materiaalien uudelleenkayttda ja kierratysta. Purkukohteita
tarkastellaan resurssina, ja tavoitteena on hyoddyntaa
rakennusmateriaaleja mahdollisimman laajasti uudelleen kaupungin
omissa hankkeissa tai muussa rakentamisessa.

Sisaympariston hallinta on olennainen osa kiinteistdohjelmaa.
Tavoitteena on varmistaa kaupungin tilojen terveellisyys, turvallisuus
ja toimivuus. Kaupungilla on kaytossa toimintamalli
sisdilmaongelmien kasittelyyn seka moniammatillinen
sisailmatyoryhma, joka koordinoi tutkimuksia, toimenpiteita ja
viestintda. Rakennusten tutkiminen perustuu kayttajapalautteeseen,
kuntoarvioihin ja teknisiin selvityksiin.

Kiinteistdohjelman tavoitetilana on palvelutarpeisiin nahden oikein
mitoitettu, taloudellisesti hallittu ja teknisesti tarkoituksenmukainen
kiinteistokanta. Tavoitteena on, etta kaupungin kaytdssa olevat
rakennukset ovat terveellisia, turvallisia, energiatehokkaita ja
mahdollisimman korkealla kayttdasteella. Samalla pyritaan
vahentamaan tarpeettomia neliditad seka kohdentamaan investoinnit
pitkajanteisesti kaupungin toiminnan kannalta keskeisiin kohteisiin.

Kiinteistdohjelma toimii kaupungin kiinteistojohtamisen,
investointiohjelmien ja talousarviovalmistelun tukena. Ohjelmaa
paivitetaan saannollisesti toimintaympariston, palvelutarpeiden ja
rakennuskannan muutosten mukaisesti.

Puistojen kunnossapito-ohjelma

Aznekosken kaupungin puistojen kunnossapito-ohjelma on laadittu
viheralueiden suunnitelmallisen yllapidon, pitkajanteisen
kehittdmisen seka turvallisuuden ja viihtyisyyden varmistamiseksi.
Ohjelman laatiminen perustuu kesakuussa 2025 jatettyyn
valtuustoaloitteeseen, jossa edellytettiin kokonaiskuvan
muodostamista kaupungin puistojen, leikkipuistojen seka
uimarantojen ja -paikkojen nykytilasta, kunnossapitotarpeista ja
kehittamisen painopisteista. Puistojen kunnossapito-ohjelma
muodostaa kaupungille pitkajanteisen toimintamallin viheralueiden
yllapitoon, kehittamiseen ja investointien suunnitteluun ja sen
tavoitteena on varmistaa, etta kaupungin viheralueverkosto sailyy
myo0s tulevina vuosina turvallisena, toimivana, ymparistollisesti
laadukkaana ja kuntalaisten tarpeita vastaavana seka turvata
kuntalaisille turvalliset, terveelliset, toimivat ja viihtyisat viheralueet
koko kaupungin alueella.

Ohjelma tukee kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista
edistamalla asukkaiden hyvinvointia, ympariston viihtyisyytta seka



kaupunkiympariston pitkajanteista ja kustannustehokasta
kehittamista. Valmistelussa on otettu huomioon seka taajama-
alueiden etta kylaalueiden erityispiirteet ja palvelutarpeet

Ohjelma kasittaa yhteensa 81 kohdetta, joihin sisaltyy puistoja,
leikkipuistoja seka uimarantoja ja -paikkoja. Kohteiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 300 000 m2. Valtaosa viheralueista
sijoittuu Aanekosken ja Suolahden taajama-alueille, mutta ohjelma
ulottuu myds kaupungin kylaalueille. Kylaalueilla painopisteena on
erityisesti uimarantojen ja leikkipuistojen turvallisuuden,
kayttdkelpoisuuden ja perusvarustelun turvaaminen. Ohjelma on
laadittu kymmenvuotiskaudelle ja sen toteutumista arvioidaan
vuosittain osana kunnossapidon ja talouden suunnittelua.

Valmistelun yhteydessa toteutettiin maastokaynteja seka
kuntalaiskysely, joiden avulla kartoitettiin vineralueiden nykytilaa,
turvallisuutta, toimivuutta ja kehittdmistarpeita. Asukaspalautteessa
korostuivat erityisesti viheralueiden yleinen siisteys, leikkivalineiden
turvallisuus, esteettdmyys seka kalusteiden ja rakenteiden kunto.
Lisaksi palautteessa tuotiin esiin tarve lisata puistoalueiden
tunnistettavuutta, levahdyspaikkoja, istutuksia seka muita
viihtyisyytta parantavia ratkaisuja. Saatu palaute on otettu huomioon
ohjelman kohdekohtaisessa jatkovalmistelussa.

Jotta leikkipuistojen ja kaikkien ohjelman piiriin kuuluvien kohteiden
keskeinen tavoite toteutuisi, on leikkipuistojen seka uimarantojen ja -
paikkojen turvallisuutta yllapidettava saanndllisilla tarkastuksilla,
huoltokaynneilla ja kunnossapitotoimenpiteilla. Ohjelmassa
painotetaan lisaksi viheralueiden yleista siisteytta, luonnon
monimuotoisuuden huomioon ottamista seka vieraslajien torjuntaa.
Vieraslajien osalta erityista huomiota kiinnitetaan pihlaja-angervon ja
lupiinin hallittuun poistamiseen alueilla, joilla ne uhkaavat muuta
kasvillisuutta ja luonnon monimuotoisuutta.

Puistojen kunnossapidon toteutuksessa hyddynnetaan vuoden 2026
alussa kayttéon otettua RAMS 2020 -kunnossapitoluokitusta.
Luokitus ohjaa viheralueiden hoidon laatutasoa, resurssien
kohdentamista seka kunnossapidon suunnittelua ja valvontaa.
RAMS-luokituksen tavoitteena on huomioida aiempaa
kokonaisvaltaisemmin viheralueiden toiminnalliset, virkistykselliset,
maisemalliset ja ekologiset arvot. Lisaksi kunnossapidon
laadunhallinnassa hydédynnetaan valtakunnallisia VKT 2021 -
laatuvaatimuksia.

Ohjelman valmistelussa on otettu huomioon kaupungin taloudellinen
toimintaymparistd seka talouden tasapainottamiseen liittyvat
tavoitteet. Kehittdmistoimenpiteita ei ole sidottu yksityiskohtaisesti
tiettyihin toteutusvuosiin tai maararahoihin, vaan kohteet on
priorisoitu ohjelmakauden alkuvaiheen, keskivaiheen ja
loppuvaiheen kokonaisuuksiin. Tavoitteena on mahdollistaa
viheralueiden suunnitelmallinen ja hallittu kehittaminen kaupungin
taloudelliset reunaehdot huomioon ottaen.



Valmistelijat

Esittelija

Paatosehdotus

Ohjelman alkuvaiheen keskeisiin kehittamiskohteisiin kuuluvat muun
muassa Leijonapuiston ja Laajalahdenpuiston kunnostaminen,
Suojarven seka muiden keskeisten uimarantojen turvallisuuden ja
palvelutason kehittaminen seka puistojen opasteiden ja nimikylttien
uudistaminen. Lisaksi ohjelmassa varaudutaan useiden
puistoalueiden vaiheittaiseen kunnostamiseen koko ohjelmakauden
aikana.

Ohjelmaa paivitetdan saanndllisesti toimintaympariston,
palvelutarpeiden ja ohjelmaan kuuluvien kohteiden muutosten
mukaisesti.

Kiinteistokoordinaattori Essi Tulla, puh. 040 635 2417
Kaupunginpuutarhuri Tiina Nejlik, puh. 040 528 5553
Tekninen johtaja Tommi Rautjarvi, puh. 0400 543 587

Tekninen johtaja Tommi Rautjarvi
Kaupunkirakennelautakunta paattaa:

1. hyvaksya kiinteistdohjelman

2. hyvaksya puistojen kunnossapito-ohjelman

3. lahettad kummankin ohjelman kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle vahvistettaviksi.

4. myontaa tekniselle johtajalle oikeuden tehda teknisluonteisia
korjauksia ohjelmiin.

Teknisen johtajan kokouksessa tekema paatosehdotus

Paatos

Kaupunkirakennelautakunta paattaa:

1. hyvaksya kiinteistdohjelman

2. hyvaksya puistojen kunnossapito-ohjelman

3. lahettdd kummankin ohjelman kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle vahvistettaviksi.

4. myontaa tekniselle johtajalle oikeuden tehda teknisluonteisia
korjauksia ohjelmiin.

5. etta puistojen kunnossapito-ohjelmassa lakkautettavaksi
esitettyja uimapaikkoja/uimarantoja ei lopeteta ja
lakkautettavaksi esitettyihin leikkipuistoihin tehdaan
kayttajavertailu. Vertailu tuodaan syyskuun lautakuntaan.

Hyvaksyttiin.



