Poikkeamishakemus kiinteistolle 992-462-3-361

KH 11.05.2026 § 148
224/10.03.00.01/2026

Rakennuspaikka, rakennushanke ja maanomistus: Hakemuksen
mukainen kiinteistd 992-462-3-361 (Savipelto) sijaitsee Sumiaisten
kylassa vesiston rannalla. Kiinteiston pinta-ala on 21,32 ha
jakautuen kahdelle palstalle. Rakennuspaikalla sijaitsee vuonna
1972 rakennettu sauna. Rakennuspaikalle on olemassa oleva
tienkayttooikeus.

Hakijoilla, BEhERRECENERREMERSIIE], on tavoitteena rakentaa

kerrosalaltaan 63 m? suuruinen loma-asunto vuonna 1971
Laaninhallituksen myontaman poikkeamisen perusteella
muodostuneelle rakennuspaikalle. Laaninhallitus on 15.7.1971
myontanyt poikkeamisen lomarakentamisen yksikolle ja lupa on
haettu Sumiaisten rakennusvalvontaviranomaiselta
poikkeamispaatoksen mukaisesti. Taman myota
poikkeamispaatoksen mukainen rakennuspaikka on muodostunut.
Kiinteistdn on hakijoiden omistuksessa.

Kaavoitustilanne: Alueella on voimassa Sumiaisten
rantayleiskaava, joka on hyvaksytty AZdnekosken
kaupunginvaltuustossa 5.10.2009 § 76. Kaavassa kiinteistdlle on
osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue -merkinta, jonka
maarays; Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen
seké haja-asutusluonteiseen rakentamiseen. Asutusta ei saa
sijoittaa 150-200 metria lGhemméksi rantaviivaa. Pysyvéan asutuksen
talousrakennukset on sijoitettava asunnon vélittbméaéan ldheisyyteen.
Maankaytté- ja rakennuslain 72 §:n 1 ja 2 momentissa tarkoitetun
ranta-alueen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty
RA- ja A-alueille tai s-merkinnélla osoitettuihin kohtiin.

Seka s-merkinta; kerrosalaltaan enintddn 25 m2:n saunan tai loma-
asunnon paikka.

Hakemuksen mukaista rakennettua rakennuspaikkaa koskee lisaksi
seuraavat yleismaaraykset;

1. Rakennuspaikan pinta-alan on oltava véhintdan 3000 m-2.
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella rakennuspaikka on
liitettévéa keskitettyyn vesijohto- ja viemériverkkoon. Ellei
liittdminen ole mahdollista, tulee ympé&rivuotiseen asumiseen
tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan olla vahintaan 5000 m>.
Kaavassa osoitettujen rakennuslain aikana muodostettujen
rakennuspaikkojen tulee olla kooltaan vahintadan 2000 m?.
Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja véhéinen
lisdrakentaminen saadaan suorittaa sen estadmétta, mita edell
on mé&érétty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

2. Vesistdon tai vesijéattéén rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee
olla véhintéén 50 m.



3. Rakennuksen etéisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintédén 30 m. Yhden enint&én 25
mZ:n talousrakennuksen saa sijoittaa véhintdan 15 m
etéisyydelle rantaviivasta.

4. Rakennettaessa lGQhemmaéksi kuin 60 m rantaviivasta saa
rakennuspaikalle rakentaa yhden yksiasuntoisen
kerrosalaltaan enintdén 80 m?:n asuinrakennuksen ja kolme
talousrakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdén 70 m2.

5. Rakennettaessa véhintdan 60 m etéisyydelle rantaviivasta saa
rakennuspaikalle rakentaa yhden enintéddn kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja kolme talousrakennusta.

6. Rakennettaessa véahintdan 100 m muunnettua rantaviivaa
kasittédvéalle rakennuspaikalle, saa rakennuspaikalle rakentaa
kaksi yksiasuntoista enintddn 80 m?:n asuinrakennusta ja
kolme talousrakennusta. Téllaista rakennuspaikkaa ei saa
lohkomalla muodostaa useammaksi tilaksi.

7. Rakentaminen tulee sovittaa mahdollisimman hyvin olemassa
oleviin maaston muotoihin. Rakennuspaikan rantakasvillisuus
on Séilytettdva mahdollisimman luonnonmukaisena.

8. Rakennusluvan myéntévéa viranomainen voi myéntéaéa
rakennuksen sijoittamista koskevasta méaéréyksesté
poikkeuksen, ellei rakennusta voida rakennuspaikan maasto-
olosuhteista tai muodosta johtuen sijoittaa kaavaméaérayksen
mukaiselle etéisyydelle rantaviivasta.

Tarkemmin rakentamista ohjaa Adnekosken kaupungin
rakennusjarjestys. Asuinrakennusta varten tulee olla riittdvésti
laadultaan soveltuvaa talousvetta. Kiinteistbkohtaisen
Jétevesijérjestelmén rakentamiseen tai muuttamiseen tarvitaan
toimenpidelupa. Ranta-alueilla WC-vedet on johdettava tiiviiseen
sy6pyméttémaéan pullokaivoon, jos kaavassa niin méératéaén taikka
Jos asetuksen mukaista kéasittelyé ei voida jarjestaa vahintaéan 150
metrin pddsséa keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Muiden talousjatevesien kéasittelypaikka saa olla 30 metrié ja
saunavesien Késittelypaikka 15 metrid em. rantaviivasta, jos késittely
on mahdollisuus jarjestéé talousjatevesiasetuksen ja
ympadristébnsuojelumééréysten puhdistamisvaatimusten mukaisesti.
Védhéiset pesuvedet saadaan johtaa maahan
ympadristénsuojelulaissa sdadetyin edellytyksin.

Poikkeaminen: Haetaan poikkeamista rakentamislain 50 §:n
maarayksesta yleiskaavan toteuttamisesta (yleiskaavan
rakentamisrajoitukset). Haetaan poikkeamista yleiskaavassa
osoitetusta kayttotarkoitusmerkinnasta. Poikkeamisen toimivalta
kuuluu Adnekosken kaupunginhallitukselle hallintosdannén 22 §:n
mukaisesti.

Hakijan esittamat perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista:



"Rakennetaan kesé-asunto. Pinta-ala 73 m?, josta kerrosalaa 63 m2,
Vanha sauna remontoidaan vanhalle paikalle. Poiketaan
osayleiskaavan méérédyksesté, jossa kiinteistdlle on osoitettu
kaavaan maa- ja metsétalousaluetta sekd saunan rakennuspaikka.
Télle rakennuspaikalle on saatu poikkeamislupa lomarakennuksen
rakentamiselle Ladaninhallitukselta péivaykselld 15.07.1971, jonka on
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Naapurin kuuleminen ja lausunnot: Hakija on kuullut
rakennuspaikan naapurit maankaytto- ja rakennusasetuksen 86 §:n
mukaisesti. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaavoituspaallikon ehdotus: Ottaen huomioon suunnitellun
toiminnan luonne suhteessa voimassa olevan osayleiskaavan
sisaltdon, alueen aikaisempi rakentaminen ja toiminnan arvioitavissa
olevat vaikutukset, ei toiminnan ole katsottava aiheuttavan
rakentamislain 57 §:ss& mainittuja kielteisia vaikutuksia.

- Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jérjestadmiselle. Kiinteistolle on
myodnnetty poikkeamispaatds loma-asunnon rakentamiselle
heinakuussa 1971. Rakennuspaikka olisi pitanyt huomioida
loma-asunnon rakennuspaikkana rantaosayleiskaavaa ja
mitoitusta laadittaessa, koska mitoituksen leikkausajankohtana
pidetdan vuoden 1959 syksya, jonka jalkeen muodostunut
rakennuspaikka vie kantatilalta yhden rakennusoikeuden.
Yleiskaava on tullut voimaan 12.4.2011.

- Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Yleiskaavassa ei kiinteistolle tai sen valittdmaan laheisyyteen
ole osoitettu luonnonsuojelun kannalta merkittavia kohteita.

- Ei vaikeuta rakennetun ympéristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikalla ei tiedeta olevan
suojeltavia kohteita eika alueella tiedeta olevan
muinaisjaannoksia. Hakemus ei koske rakennusten
purkamista.

- Eijohda vaikutuksiltaan merkittdvédén rakentamiseen eika
aiheuta haitallisia ympéristé- tai muita vaikutuksia. Uuden
loma-asunnon koko ja etaisyys rantaviivasta ei poikkea
osayleiskaavassa maaratysta.

Hankkeelle on esitetty rakentamislain 57 §:ssa poikkeamisluvalle
saadetyt oikeudelliset edellytykset ja erityinen syy
kokonaisharkintaan perustuen; loma-asunnon rakennuspaikka
katsotaan muodostuneeksi laaninhallituksen poikkeamispaatoksella
ennen osayleiskaavaa.

Sovelletut sddannokset:

RakL 57 § mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttOlaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja
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tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.”

RakL 50 § (Yleiskaavan rakentamisrajoitukset) todetaan, etta
rakentamislupaa rakennuskohteen rakentamiseen ei saa myontaa
siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin
myodnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta
aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, jos alue on
katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdma lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta. Haittaa
arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan
hyvaksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niita ole tehty
yleiskaavan toteuttamista varten.

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 §ja 86 §

Hallintosaanto 22 §

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus hyvaksyy iR =GR EN g EIERSITE])
poikkeamishakemuksen koskien kiinteistoa 992-462-3-361.
Poikkeamispaatos on voimassa paatoksen antopaivasta kaksi
vuotta. Tana aikana on rakentamiselle haettava lupa
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen minkaanlaiseen
toimenpiteeseen ryhtymista. Poikkeamispaatoksen suoritemaksu on
610 euroa.

Hyvaksyttiin.



