Aanekosken kaupungin kiinteistdohjelma ja puistojen kunnossapito-ohjelma
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Kiinteistoohjelma

Aznekosken kaupungin kiinteistdohjelma on laadittu kaupungin
strategisen kiinteistojohtamisen ja pitkajanteisen toimitilahallinnan
valineeksi. Ohjelma kokoaa yhteen tiedot kaupungin omistamista
rakennuksista, niiden kunnosta, kayttdasteesta, korjausvelasta seka
tulevista investointi- ja kehittdmistarpeista. Ohjelman tarkoituksena
on tukea paatoksentekoa palveluverkon, talouden ja
kiinteistbomaisuuden hallinnan nakokulmista.

Kiinteistoohjelman valmistelussa on huomioitu kaupungin strategiset
tavoitteet, toimintaympariston muutokset ja palvelutarpeiden kehitys.
Vaestokehityksen, kaupungin taloudellisen tilanteen,
energiatehokkuusvaatimusten seka ilmastonmuutoksen vaikutusten
vuoksi kiinteistokannan suunnitelmallinen ja pitkajanteinen hallinta
on perusteltua. Valmistelussa on otettu huomioon myos
yhtidittdmisvelvollisuuden vaikutukset seka muuttuvan
lainsaadannon toimitiloille ja kiinteistonpidolle asettamat
vaatimukset.

Aznekosken kaupungin omistuksessa on noin 166 000 m? tiloja,
joista merkittdva osa muodostuu koulu-, paivakoti-, hoiva- ja
palvelutiloista. Kaupunkirakennepalveluiden yllapidossa on yhteensa
144 kiinteistoa. Rakennuskannan painottuminen paaosin 1980—
2000-luvuilla rakennettuihin kohteisiin merkitsee sita, etta useat
rakennukset ovat lahivuosina peruskorjausiassa tai muutoin
laajempien yllapitotoimenpiteiden tarpeessa.

Ohjelman keskeisena tavoitteena on kaupungin tilojen tehokas ja
tarkoituksenmukainen kaytto. Lahtokohtana on ensisijaisesti
olemassa olevan rakennuskannan hyédyntaminen ennen
uudisrakentamista. Tilojen kayttdastetta pyritaan parantamaan
lisaamalla yhteiskayttda, kehittdamalla muuntojoustavuutta seka
luopumalla tarpeettomista ja vajaakayttoisista rakennuksista.
Samalla tavoitteena on hillita yllapitokustannusten kasvua ja hallita
korjausvelan muodostumista.

Rakennuskannan hallinnan tueksi kiinteistot on ohjelmassa jaettu eri
salkkuihin niiden kayttotarkoituksen, kunnon, strategisen
merkityksen ja kehittamistarpeiden perusteella. Rakennukset
luokitellaan sailytettaviin, kehitettaviin, myytaviin, purettaviin seka
kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin kohteisiin. Tama nk. salkutus
tukee investointien priorisointia ja kiinteistostrategian pitkajanteista
toimeenpanoa.

Ohjelmassa painottuvat energiatehokkuus, elinkaariajattelu ja
kiertotalouden periaatteet. Tavoitteena on vahentaa kiinteistojen
energiankulutusta ja paastoja seka kehittaa rakennuskantaa
kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti. Energiatehokkuutta
parannetaan muun muassa rakennusautomaation,



kulutusseurannan, uusiutuvan energian ratkaisujen seka oikea-
aikaisen kunnossapidon avulla, ottaen samalla huomioon
rakennusten koko elinkaaren aikaiset kustannukset ja
ymparistovaikutukset.

Kiertotalouden nakdkulmasta ohjelmassa korostetaan rakennusten
kayttdian pidentamista, korjausrakentamisen ensisijaisuutta seka
materiaalien uudelleenkayttoa ja kierratysta. Purkukohteita
tarkastellaan resurssina, ja tavoitteena on hyédyntaa
rakennusmateriaaleja mahdollisimman laajasti uudelleen kaupungin
omissa hankkeissa tai muussa rakentamisessa.

Sisaympariston hallinta on olennainen osa kiinteistdohjelmaa.
Tavoitteena on varmistaa kaupungin tilojen terveellisyys, turvallisuus
ja toimivuus. Kaupungilla on kaytossa toimintamalli
sisdilmaongelmien kasittelyyn seka moniammatillinen
sisdilmatydryhma, joka koordinoi tutkimuksia, toimenpiteita ja
viestintaa. Rakennusten tutkiminen perustuu kayttajapalautteeseen,
kuntoarvioihin ja teknisiin selvityksiin.

Kiinteistdohjelman tavoitetilana on palvelutarpeisiin nahden oikein
mitoitettu, taloudellisesti hallittu ja teknisesti tarkoituksenmukainen
kiinteistokanta. Tavoitteena on, ettd kaupungin kaytdssa olevat
rakennukset ovat terveellisia, turvallisia, energiatehokkaita ja
mahdollisimman korkealla kayttdasteella. Samalla pyritaan
vahentamaan tarpeettomia nelidita seka kohdentamaan investoinnit
pitkajanteisesti kaupungin toiminnan kannalta keskeisiin kohteisiin.

Kiinteistdohjelma toimii kaupungin kiinteistdjohtamisen,
investointiohjelmien ja talousarviovalmistelun tukena. Ohjelmaa
paivitetdan saanndllisesti toimintaympariston, palvelutarpeiden ja
rakennuskannan muutosten mukaisesti.

Puistojen kunnossapito-ohjelma

Aznekosken kaupungin puistojen kunnossapito-ohjelma on laadittu
viheralueiden suunnitelmallisen yllapidon, pitkajanteisen
kehittamisen seka turvallisuuden ja viihtyisyyden varmistamiseksi.
Ohjelman laatiminen perustuu kesakuussa 2025 jatettyyn
valtuustoaloitteeseen, jossa edellytettiin kokonaiskuvan
muodostamista kaupungin puistojen, leikkipuistojen seka
uimarantojen ja -paikkojen nykytilasta, kunnossapitotarpeista ja
kehittamisen painopisteista. Puistojen kunnossapito-ohjelma
muodostaa kaupungille pitkajanteisen toimintamallin viheralueiden
yllapitoon, kehittamiseen ja investointien suunnitteluun ja sen
tavoitteena on varmistaa, etta kaupungin viheralueverkosto sailyy
my0ds tulevina vuosina turvallisena, toimivana, ymparistollisesti
laadukkaana ja kuntalaisten tarpeita vastaavana seka turvata
kuntalaisille turvalliset, terveelliset, toimivat ja viihtyisat viheralueet
koko kaupungin alueella.

Ohjelma tukee kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista
edistdmalla asukkaiden hyvinvointia, ympariston viihtyisyytta seka
kaupunkiympariston pitkajanteista ja kustannustehokasta



kehittamista. Valmistelussa on otettu huomioon seka taajama-
alueiden etta kylaalueiden erityispiirteet ja palvelutarpeet

Ohjelma kasittaa yhteensa 81 kohdetta, joihin sisaltyy puistoja,
leikkipuistoja seka uimarantoja ja -paikkoja. Kohteiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 300 000 m?. Valtaosa viheralueista
sijoittuu Adnekosken ja Suolahden taajama-alueille, mutta ohjelma
ulottuu myos kaupungin kylaalueille. Kylaalueilla painopisteena on
erityisesti uimarantojen ja leikkipuistojen turvallisuuden,
kayttokelpoisuuden ja perusvarustelun turvaaminen. Ohjelma on
laadittu kymmenvuotiskaudelle ja sen toteutumista arvioidaan
vuosittain osana kunnossapidon ja talouden suunnittelua.

Valmistelun yhteydessa toteutettiin maastokaynteja seka
kuntalaiskysely, joiden avulla kartoitettiin vineralueiden nykytilaa,
turvallisuutta, toimivuutta ja kehittamistarpeita. Asukaspalautteessa
korostuivat erityisesti viheralueiden yleinen siisteys, leikkivalineiden
turvallisuus, esteettomyys seka kalusteiden ja rakenteiden kunto.
Lisaksi palautteessa tuotiin esiin tarve lisata puistoalueiden
tunnistettavuutta, levahdyspaikkoja, istutuksia seka muita
viihtyisyytta parantavia ratkaisuja. Saatu palaute on otettu huomioon
ohjelman kohdekohtaisessa jatkovalmistelussa.

Jotta leikkipuistojen ja kaikkien ohjelman piiriin kuuluvien kohteiden
keskeinen tavoite toteutuisi, on leikkipuistojen seka uimarantojen ja -
paikkojen turvallisuutta yllapidettava saanndllisilla tarkastuksilla,
huoltokaynneilla ja kunnossapitotoimenpiteilld. Ohjelmassa
painotetaan lisaksi viheralueiden yleista siisteytta, luonnon
monimuotoisuuden huomioon ottamista seka vieraslajien torjuntaa.
Vieraslajien osalta erityista huomiota kiinnitetaan pihlaja-angervon ja
lupiinin hallittuun poistamiseen alueilla, joilla ne uhkaavat muuta
kasvillisuutta ja luonnon monimuotoisuutta.

Puistojen kunnossapidon toteutuksessa hyodynnetaan vuoden 2026
alussa kayttoon otettua RAMS 2020 -kunnossapitoluokitusta.
Luokitus ohjaa viheralueiden hoidon laatutasoa, resurssien
kohdentamista seka kunnossapidon suunnittelua ja valvontaa.
RAMS-luokituksen tavoitteena on huomioida aiempaa
kokonaisvaltaisemmin viheralueiden toiminnalliset, virkistykselliset,
maisemalliset ja ekologiset arvot. Lisaksi kunnossapidon
laadunhallinnassa hyddynnetaan valtakunnallisia VKT 2021 -
laatuvaatimuksia.

Ohjelman valmistelussa on otettu huomioon kaupungin taloudellinen
toimintaymparistd seka talouden tasapainottamiseen liittyvat
tavoitteet. Kehittamistoimenpiteita ei ole sidottu yksityiskohtaisesti
tiettyihin toteutusvuosiin tai maararahoihin, vaan kohteet on
priorisoitu ohjelmakauden alkuvaiheen, keskivaiheen ja
loppuvaiheen kokonaisuuksiin. Tavoitteena on mahdollistaa
viheralueiden suunnitelmallinen ja hallittu kehittaminen kaupungin
taloudelliset reunaehdot huomioon ottaen.

Ohjelman alkuvaiheen keskeisiin kehittamiskohteisiin kuuluvat muun
muassa Leijonapuiston ja Laajalahdenpuiston kunnostaminen,



Valmistelijat

Esittelija

Paatosehdotus

Suojarven seka muiden keskeisten uimarantojen turvallisuuden ja
palvelutason kehittaminen seka puistojen opasteiden ja nimikylttien
uudistaminen. Lisaksi ohjelmassa varaudutaan useiden
puistoalueiden vaiheittaiseen kunnostamiseen koko ohjelmakauden
aikana.

Ohjelmaa paivitetdan saanndllisesti toimintaympariston,
palvelutarpeiden ja ohjelmaan kuuluvien kohteiden muutosten
mukaisesti.

Kiinteistokoordinaattori Essi Tulla, puh. 040 635 2417
Kaupunginpuutarhuri Tiina Nejlik, puh. 040 528 5553
Tekninen johtaja Tommi Rautjarvi, puh. 0400 543 587

Tekninen johtaja Tommi Rautjarvi
Kaupunkirakennelautakunta paattaa:

1. hyvaksya kiinteistoohjelman

2. hyvaksya puistojen kunnossapito-ohjelman

3. lahettad kummankin ohjelman kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle vahvistettaviksi.

4. myontaa tekniselle johtajalle oikeuden tehda teknisluonteisia
korjauksia ohjelmiin.

Teknisen johtajan kokouksessa tekema paatosehdotus

Paatos
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Kaupunkirakennelautakunta paattaa:

1. hyvaksya kiinteistdohjelman

2. hyvaksya puistojen kunnossapito-ohjelman

3. lahettdd kummankin ohjelman kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle vahvistettaviksi.

4. myontaa tekniselle johtajalle oikeuden tehda teknisluonteisia
korjauksia ohjelmiin.

5. etta puistojen kunnossapito-ohjelmassa lakkautettavaksi
esitettyja uimapaikkoja/uimarantoja ei lopeteta ja lakkautettavaksi
esitettyihin leikkipuistoihin tehdaan kayttajavertailu. Vertailu
tuodaan syyskuun lautakuntaan.

Hyvaksyttiin.

Kaupunkirakennelautakunta on kokouksessaan paattanyt hyvaksya
esitetyn kiinteistdohjelman sellaisenaan ja toimittaa sen
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston vahvistettavaksi.
Kiinteistdohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa.

Kaupunkirakennelautakunta on kokouksessaan paattanyt hyvaksya
myOs puistojen kunnossapito-ohjelman ja toimittaa sen
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston vahvistettavaksi.
Samalla kaupunkirakennelautakunta on paattanyt, etta liitteena



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

olevassa puistojen kunnossapito-ohjelmassa lakkautettavaksi
esitettyja uimapaikkoja / uimarantoja ei lakkauteta ja etta
lakkautettavaksi esitettyihin leikkipuistoihin tehdaan kayttajavertailu,
joka tuodaan syyskuun lautakuntaan. Kaupungin tulee
lahtokohtaisesti noudattaa omia paatdksiaan, joten puistojen
kunnossapito-ohjelma tulisi hyvaksya siina muodossa, kuin sita
pyritaan toteuttamaan. Valmistelutyon perusteella lakkautettaviksi
esitettavien uimarantojen / uimapaikkojen sailyttdamisen vaikutuksia
esimerkiksi kiinteistonhoidon kustannustasoon ei ole kaytettavissa
valmisteltaessa asia kaupunginhallituksen kasittelyyn, joten
kyseisten uimarantojen / uimapaikkojen osalta suositellaan
tarkempaa kohdekohtaista arviointia ennen lopullista ratkaisua
kohteiden sailyttamisesta tai lakkauttamisesta.

Hallintopaallikké Henriikka Makela, puh. 040 480 1074
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen
Kaupunginhallitus:

1) ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
kiinteistdohjelman jaljella olevaksi strategiakaudeksi
2026-2028 liitteena olevan ehdotuksen mukaisesti;

2) hyvaksyy puistojen kunnossapito-ohjelman vuosille
2026-2035 muutettuna siten, ettd kaupunginhallitukseen
liitteena tuodusta ohjelmasta poistetaan kohdekohtaiset
maininnat kehitystoimenpiteena lakkauttaa uimaranta /
uimapaikka ja sanotut maininnat korvataan
kohdekohtaisesti maininnalla, etta
kehittamistoimenpiteiden tarvetta arvioidaan erikseen; ja

3) ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
paatdoskohdan 2 mukaisesti muutetun puistojen
kunnossapito-ohjelman.

Keskustelun kuluessa Matti Virtanen ehdotti, ettd kaupunginhallitus:

1) ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
kiinteistoohjelman jaljella olevaksi strategiakaudeksi
2026-2028 liitteena olevan ehdotuksen mukaisesti;

2) hyvaksyy puistojen kunnossapito-ohjelman vuosille
2026-2035 muutettuna siten, etta kaupunginhallitukseen
liitteena tuodusta ohjelmasta poistetaan kohdekohtaiset
maininnat kehitystoimenpiteena lakkauttaa uimaranta /
uimapaikka ja sanotut maininnat korvataan
kohdekohtaisesti maininnalla, etta
kehittamistoimenpiteiden tarvetta arvioidaan erikseen;

3) ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
paatdoskohdan 2 mukaisesti muutetun puistojen
kunnossapito-ohjelman;



4)

5)

koko ainutlaatuiselle aluekokonaisuudelle, johon
kuuluvat veturitalli ja tallipaivystajan asunto
varastorakennuksineen, Ahoniuksenpuisto ja sen sisalla
lasten leikkipuisto ja kuntoiluvalineita, historiallinen
ratapiha, Wanhan Aseman ranta, satama-alue
ravintoloineen ja uimapaikkoineen seka Suomen
Hoyrypursiseuran omistama telakka-alue
hoyrylaivoineen, laaditaan kokonaisvaltainen
kehittdmissuunnitelma yhdessa alueella jo toimivien
yhteisdjen kanssa. Suunnitelma liitetdan osaksi tata
puistojen kunnossapitosuunnitelmaa, jotta alueen
merkittava arvo ja yhtenevaisyys voidaan kehittaa ja
turvata, ja alue maaritellaan hoitoluokkaan R1.
Suunnitelmaan ja kehittdamiseen tulee hakea
hankerahoitusta; ja

kehittamistoimet ja suunnitteluty6 aikataulutetaan heti
hoitokauden alkuvuosille, jotta alueen rapistuminen
voidaan pysayttaa ja sen valtakunnallinen arvo
palauttaa nakyvaksi ja koettavaksi samalla kehitetaan
alueen matkailullista vetovoimaa.

Keskustelun kuluessa Anna-Riitta Pentinpuro ehdotti, etta
kaupunginhallitus:

1)

2)

3)

4)

ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
kiinteistdohjelman jaljella olevaksi strategiakaudeksi
2026-2028 liitteena olevan ehdotuksen mukaisesti;

hyvaksyy puistojen kunnossapito-ohjelman vuosille
2026-2035 muutettuna siten, ettd kaupunginhallitukseen
litteena tuodusta ohjelmasta poistetaan kohdekohtaiset
maininnat kehitystoimenpiteena lakkauttaa uimaranta /
uimapaikka ja sanotut maininnat korvataan
kohdekohtaisesti maininnalla, etta
kehittamistoimenpiteiden tarvetta arvioidaan erikseen;

ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto hyvaksyy
paatdskohdan 2 mukaisesti muutetun puistojen
kunnossapito-ohjelman; ja

paattaa, etta haetaan Selkeainfoiset reittiviisaat
puistoalueet Adnekoskella -hanketta puistoalueiden
yhteiseksi kehittdmishankkeeksi Adnekoskella.
Huomioidaan Suolahden Wanhan Aseman seudun
merkittava arvo Adnekoskella ja kehitetaan tata aluetta
myds hankkeessa.

Puheenjohtaja totesi, etta keskustelun kuluessa on tehty kaksi
kaupunginjohtajan ehdotuksesta poikkeavaa ehdotusta, joita ei
kuitenkaan ole kannatettu, joten ne raukeavat.

Puheenjohtaja totesi kaupunginjohtajan ehdotuksen tulleen
kaupunginhallituksen paatokseksi.






