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Vastaus

Kuntalaisaloitteessa esitetdan, ettd Aanekosken kaupunki teettda
viipymatta kattavan ja rippumattoman selvityksen Sumiaisten
entisen kunnantalon (Kuntalan) teknisesta kunnosta ja
korjauskustannuksista seka jatkaa rakennuksen kayttoa selvityksen
ajan. Lisaksi aloitteessa korostetaan rakennuksen merkitysta
Sumiaisten elinvoimalle, yrittajyydelle ja kulttuuriymparistolle.

Aznekosken kaupunki pitéda kuntalaisaloitteessa esitettyja
nakokulmia perusteltuina. Kuntalan tulevaisuutta on tarpeen arvioida
rakennuksen teknisen kunnon, kayttgjien turvallisuuden, Sumiaisten
alueen palvelujen, rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen seka
kaupungin kiinteistoomaisuuden hallinnan kokonaisuutena.
Rakennuksen tulevaisuutta koskevien ratkaisujen tulee perustua
riittaviin teknisiin, taloudellisiin ja toiminnallisiin selvityksiin seka
vaihtoehtojen vaikutusten kokonaisarviointiin.

Rakennuksen nykytilanne

Kuntala on vuosina 1954—-1955 valmistunut rakennus, jossa on
toiminut kaupungin palveluja, yrityksia, vuokra-asuntoja seka
yhteisOjen kokoontumistiloja.

Alkuvuoden 2026 aikana rakennuksessa ilmeni useita [ammitys- ja
kayttdvesiverkoston vuotoja. Rakennus kuuluu samaan
lampoverkkoon viereisten koulurakennusten kanssa, minka vuoksi
verkoston hairiét vaikuttivat myos koulujen toimintaan.

Tilanteen johdosta kaupunki on kaynnistanyt koulukiinteistéjen
erottamisen omiksi kaukolampo- ja vesijohtoverkoikseen. Muutoksen
jalkeen Kuntalan mahdolliset tekniset ongelmat eivat enaa vaaranna
koulukiinteistojen toimintaa.

Rakennuksen kayttd on teknisten ongelmien vuoksi vahentynyt
olennaisesti. Valtaosa vuokralaisista on siirtynyt tai on siirtymassa
kaupungin jarjestamiin korvaaviin tiloihin ja rakennuksen kayttoa
voidaan jatkaa vain niiltd osin kuin se on teknisesti mahdollista ja
turvallista.

Samalla rakennuksen nykyinen kayttotilanne on muuttunut
olennaisesti aiemmasta, mika korostaa rakennuksen tulevaisuutta
koskevan kokonaisarvioinnin tarvetta.

Rakennuksen nykyinen kayttotilanne johtuu talotekniikassa
iimenneista vakavista hairidista ja niiden edellyttamista
kayttorajoituksista. Rakennuksesta ei kuitenkaan ole laadittu
kattavaa rakennusteknista kuntotutkimusta, jonka perusteella
voitaisiin arvioida sen rakenteellinen kunto, korjattavuus ja jaljella
oleva kayttoika.



Rakennuksesta tehdyt tutkimukset ja korjaukset
Rakennukseen on vuosien aikana kohdistunut yksittaisia
tutkimuksia, korjauksia ja kunnossapitotoimenpiteita, mutta niiden
perusteella ei ole mahdollista muodostaa kokonaiskuvaa
rakennuksen nykyisesta teknisesta kunnosta.

Keskeisimpia tiedossa olevia toimenpiteita ovat olleet:
* sisdilmaan liittyva VOC-tutkimus vuonna 2008
» parvekkeiden korjaus vuonna 2014
* useita lammitys- ja kayttovesiverkoston korjauksia
» yksittaisten vesivahinkojen korjauksia

Rakennuksessa on dokumentoidusti ollut vesivahinkoja ainakin
vuosina:

» 2007 (kaukolampdverkoston ylipaine)

* 2016 (hiustenpesualtaan vuoto)

* 2017 (astianpesukoneen tulovesiliitanta)

+ 2018 (lammitysverkoston vuoto)

+ 2026 (lammitys- ja kayttovesiverkoston rikkoutumiset)

Vuoden 2008 ISS Proko Oy:n tutkimus kohdistui ainoastaan
rakennuksen ensimmaisen kerroksen yhteen toimistohuoneeseen.
Tutkimuksessa selvitettiin tilassa havaittua hajua, jonka arvioitiin
johtuvan vanhoihin lattiamateriaaleihin sitoutuneista VOC-
yhdisteista. Tutkimuksessa ei havaittu kosteuspoikkeamia, eika kyse
ollut koko rakennuksen kuntotutkimuksesta.

Rakennuksen korjaushistoria ei ole kaikilta osin dokumentoitu, eika
kaupungilla ole kaytettavissaan kattavaa selvitysta rakennuksessa
vuosikymmenten aikana tehdyista korjauksista.

Peruskorjauksen kustannusarvio
Kesalla 2026 ulkopuolinen kustannuslaskija laati rakennuksesta
tavoitehintalaskelman mahdollisen peruskorjauksen kustannuksista.

Laskelman mukaan laajan peruskorjauksen kustannukset ovat
arviolta 2,33 miljoonaa euroa (alv 0 %) ja 2,92 miljoonaa euroa (alv
25,5 %).

Muistion mukaan kustannusarvion lahtotietoina ei ollut kaytettavissa
rakennuksen kuntotutkimusta, rakennesuunnitelmia, LVIA-
suunnitelmia eika tarkentavia korjaussuunnitelmia. Kustannusarvio
perustuu hankesuunnitteluvaiheen tavoitehintalaskelmaan,
silmamaaraiseen kohdekatselmukseen seka kaytettavissa olleisiin
piirustuksiin. Muistiossa todetaan lisaksi, etta kustannusarviota tulee
tarkentaa jatkosuunnittelun yhteydessa.

Nain ollen kustannusarviota ei voida pitaa lopullisena arviona
rakennuksen korjauskustannuksista. Kustannusarvio kuvaa
hankesuunnitteluvaiheessa laadittua tavoitehintaa, eika sita voida
sellaisenaan kayttaa rakennuksen korjauskelpoisuuden tai
rakennuksen tulevaisuutta koskevan paatoksenteon ainoana
perusteena.



Rakennuksen merkitys

Jatkotoimenpiteet

Johtopaatds

Kuntala on ollut pitkdan Sumiaisten keskeinen julkinen rakennus,
jossa on toiminut yrityksia, kaupungin palveluja, vuokra-asuntoja
seka kokoontumistiloja.

Rakennuksella on paikallista kulttuurihistoriallista merkitysta, ja sen
tulevaisuutta arvioitaessa on huomioitava rakennuksen mahdolliset
suojeluarvot seka vaikutukset taajamakuvaan.

Kuntala muodostaa osan Sumiaisten keskustan rakennettua
kulttuuriymparistoa. Rakennuksen tulevaisuutta arvioitaessa on
teknisten ja taloudellisten nakokohtien lisaksi arvioitava myos
ratkaisujen vaikutukset alueen elinvoimaan, palvelujen
saavutettavuuteen seka kulttuuriympariston sailymiseen.

Rakennuksen kayton paattyminen vaikuttaa yrittajien
toimintaedellytyksiin, alueen palveluihin, yhteisdjen
kokoontumismahdollisuuksiin seka Sumiaisten keskustan
elinvoimaan. Nama vaikutukset on arvioitava osana
kokonaisvaltaista paatoksentekoa.

Kaytettavissa olevan aineiston perusteella rakennuksesta on laadittu
yksittaisia tutkimuksia ja tehty useita korjauksia, mutta sen
teknisesta kokonaiskunnosta ei ole ajantasaista ja kattavaa
rakennusteknista kuntotutkimusta.

Mikali rakennuksen tulevaisuudesta tehdaan investointi- tai
luopumispaatoksia, niiden on perustuttava riittaviin teknisiin,
taloudellisiin ja toiminnallisiin selvityksiin. Tata varten on perusteltua
arvioida rakennusteknisen kuntotutkimuksen, rakenne- ja
taloteknisten lisaselvitysten, korjaussuunnittelun, kustannusarvion
tarkentamisen seka eri toteutusvaihtoehtojen kokonaistaloudellisen
vertailun tarve.

Selvitysten tulee muodostaa paatdksenteon riittava tietopohja, jonka
jalkeen asiaa voidaan kasitella normaalissa
paatoksentekojarjestyksessa osana kaupungin investointi- ja
talousarviovalmistelua.

Kuntalaisaloite koskee Sumiaisten Kuntalan teknisen kunnon ja
korjauskustannusten selvittamista seka rakennuksen kayton
jatkamista selvitysten aikana.

Kaytettavissa olevan aineiston perusteella rakennuksesta on tehty
vuosien aikana yksittaisia tutkimuksia, korjauksia ja
kunnossapitotoimenpiteita. Lisaksi vuonna 2026 on laadittu
tavoitehintalaskelma mahdollisen peruskorjauksen kustannuksista.
Aineistosta ilmenee kuitenkin, ettei rakennuksesta ole laadittu
kattavaa rakennusteknista kuntotutkimusta eika vuoden 2026
kustannusarvio perustu tallaiseen tutkimukseen.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Rakennuksen tulevaisuudesta paattaminen edellyttaa ajantasaista
tietoa rakennuksen teknisesta kunnosta, korjattavuudesta,
elinkaaresta, korjauskustannuksista seka eri vaihtoehtojen
taloudellisista ja toiminnallisista vaikutuksista.

Samalla on otettava huomioon rakennuksen kulttuurihistoriallinen
merkitys, mahdolliset suojeluarvot, vaikutukset Sumiaisten
palveluihin ja elinvoimaan seka kaupungin taloudelliset
toimintaedellytykset.

Kaupunkirakennepalvelut toteavat, etta kuntalaisaloitteessa esitetty
rakennuksen teknisen kunnon ja korjausvaihtoehtojen selvittaminen
on perusteltua. Ennen rakennuksen tulevaisuutta koskevaa lopullista
paatoksentekoa on tarkoituksenmukaista arvioida tarvittavien
lisaselvitysten laajuus, mukaan lukien rakennuksen
kuntotutkimuksen, tarkennetun korjaussuunnittelun ja
kustannusarvion laatiminen. Naille selvityksille on varattava
resursseja talousarvioon.

Rakennuksen kayton jatkaminen selvitysten aikana voidaan arvioida
ainoastaan silta osin kuin rakennuksen tekninen kunto,
viranomaismaaraykset ja kayttajien turvallisuus sen mahdollistavat.

Tekninen johtaja Tommi Rautjarvi, puh. 0400 543 587
Tekninen johtaja Tommi Rautjarvi

Kaupunkirakennelautakunta paattaa antaa edella olevan vastauksen
kuntalaisaloitteeseen ja saattaa asian edelleen kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi.

Kaupunkirakennelautakunta toteaa, etta rakennuksen tulevaisuutta
koskevan valmistelun on perustuttava riittaviin teknisiin, taloudellisiin
ja toiminnallisiin selvityksiin. Valmistelussa arvioidaan tarvittavien
lisaselvitysten, mukaan lukien rakennusteknisen kuntotutkimuksen,
korjaussuunnittelun ja kustannusarvion tarkentamisen tarve ennen
lopullista paatdksentekoa.

Kaupunginhallitus kasittelee kuntalaisaloitteen
kaupunkirakennelautakunnan valmistelun pohjalta ja tekee asiasta
esityksen kaupunginvaltuustolle.

Kaupunginvaltuusto kasittelee kuntalaisaloitteen ja paattaa sen
mahdollisesti edellyttamista jatkotoimenpiteista.

Hyvaksyttiin.



