Aianeseudun Asunnot Oy:n antolainojen korkosaamisten ja takauspalkkiosaamisten
muuttaminen sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon (SVOP).
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Aznekosken kaupunki omistaa 100 % Azneseudun Asunnot Oy:n
osakekannasta. Yhtio on kaupungin maaraysvaltaan kuuluva
tytaryhtio, joka omistaa ja hallinnoi valtion tukemia ARA-vuokra-
asuntoja Aanekosken kaupungin alueella.

Yhtion taloudellisen aseman vakauttamiseksi ja
tervehdyttamisohjelman tukemiseksi seka taserakenteen
vahvistamiseksi on valmisteltu tasejarjestelya, jossa kaupungin
eraantyneet ja kertyneet korko- ja takauspalkkiosaatavat
paaomitetaan sijoitukseksi yhtion sijoitetun vapaan oman paaoman
rahastoon (SVOP-rahasto). Paaomitettavat saatavat ovat kertyneet
vuosilta 2024 - 2026, ja niiden suuruus on yhteensa 155 113,11
euroa. Saatavat jakautuvat seuraavasti:

o Korkosaatavat: 48 995,00 euroa
o Takauspalkkiosaatavat: 106 118,11 euroa

Jarjestelylla parannetaan yhtion omavaraisuusastetta ja
maksuvalmiutta poistamalla taseesta eraantynytta vierasta padomaa
ilman, etta kaupunki siirtaa yhtioon uutta likvidia rahavirtaa. Samalla
rahoituskulujen poistuminen tukee yhtién vuokranmaaritysta pitkalla
aikavalilla ARA-lainsaadanndon mukaisen omakustannusperiaatteen
mukaisesti.

Paaomitus toteutettaisiin kaupungin ja yhtion valisella kirjallisella
sopimuksella. Sopimuksessa yksildidaan paaomitettavat saatavat,
niiden perusteet ja syntymisajankohdat seka sovitaan saatavien
lakkaamisesta ja vastaavan maaran kirjaamisesta yhtion sijoitetun
vapaan oman paaoman rahastoon. Sijoitus ei muodosta kaupungille
takaisinmaksettavaa lainasaamista eika oikeutta ennalta maarattyyn
tuottoon.

Lisaksi esitetaan, ettei yhtiolta perita kaupungin takaamien
Kuntarahoitus Oyj:n myontamien lainojen takauspalkkioita ajalta
1.1.2026-31.12.2031. Vapautus rajataan paatdshetkella voimassa
oleviin lainoihin ja takauksiin. Se ei koske uusia tulevia lainoja tai
takauksia eika ohjelmakauden ulkopuolisia palkkioita.

Takauspalkkiovapautus merkitsee maaraaikaista poikkeamista
valtuuston hyvaksymista rahoituksen ja sijoitustoiminnan perusteista
seka kyseisia takauksia koskevista palkkioehdoista. Poikkeaminen
saatetaan valtuuston nimenomaisesti hyvaksyttavaksi. Muilta osin
perusteet ja takausehdot sailyvat ennallaan.

Antolainojen korkosaamisten ja takauspalkkiosaamisten
muuttaminen sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon tehtavaksi
sijoitukseksi on kaupungin omistajaohjauksellinen toimenpide, jonka
tavoitteena on tukea yhtion talouden tervehdyttamisohjelmaa,



kKiinteistokannan sopeuttamista ja kaupungin omistuksen arvon
turvaamista. Kaupunki asettaa jarjestelylle tavoitteet ja seuraa niiden
toteutumista osana konserniohjausta.

Kirjanpidollinen arviointi

Kaupungin saatavat koostuvat antolainoihin liittyvista
korkosaamisista seka takauspalkkiosaamisista, jotka ovat kaupungin
taseessa olevia saamisia. Saatavat muunnetaan yhtion sijoitetun
vapaan oman paaoman rahastoon tehtavaksi paaomasijoitukseksi.
Saatavien yhteismaara on 155.113,11 euroa.

Jarjestelyssa kaupungin taseessa olevat korko- ja
takauspalkkiosaatavat poistuvat saamisista ja niiden tilalle
muodostuu vastaavan suuruinen sijoitus kaupungin kokonaan
omistamaan tytaryhtioon. Kyse ei ole uuden rahoituksen
myontamisesta, vaan kaupungin olemassa olevan saamisen
muuttamisesta oman padoman ehtoiseksi sijoitukseksi.

Saatavien paaomituksella ei synny kaupungille uutta saatavaa, vaan
aiemman korko- ja takauspalkkiosaatavan oikeudellinen luonne
muuttuu oman paaoman ehtoiseksi sijoitukseksi yhtioon.

Jarjestelyn kirjanpitokasittely toteutetaan kirjanpitolain, kuntalain
seka kirjanpitolautakunnan yleisohjeen mukaisesti. Koska kyse on
korko- ja takauspalkkiosaatavien muuttamisesta omaksi paaomaksi
tehtavaksi sijoitukseksi, jarjestelyn taloudellinen sisalto vastaa
saatavien paaomitusta.

Valtiontukiarviointi

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107
artiklan 1 kohdan mukaan valtiontueksi katsotaan jasenvaltion
myontama taikka valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty
tuki, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin
yritysta tai tuotannonalaa, silta osin kuin se vaikuttaa jasenvaltioiden
valiseen kauppaan.

Koska kyseessa on yleishyddyllinen ARA-vuokrataloyhtid, kunnan
tekemaa paaomitusta on arvioitu suhteessa Euroopan unionin
valtiontukisdantelyyn ja sosiaalista asuntotuotantoa koskevaan
poikkeussaantelyyn seuraavin perustein:

1. SGEl-asema (Yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvat
palvelut): Yhtion harjoittama valtion tukema ARA-vuokra-
asuntotoiminta on sosiaalista asuntotuotantoa, joka kuuluu
Euroopan komission SGEI-paatdksen (2012/21/EU)
soveltamisalaan. Kyseessa on lakisaateisen sosiaalisen
asuntopolitiikan ja kohtuuhintaisen asumisen turvaaminen,
jota ei toteuteta vapailla markkinoilla markkinaehtoisin ehdoin.

2. Ei markkinavaikutusta tai kilpailun vaaristymista: Yhtion
asukasvalinta, vuokranmaaritys ja varojen kayttd on tarkasti
lailla sdanneltya (ARA-rajoitukset). Koska yhtié noudattaa



vuokranmaarityksessaan omakustannusperiaatetta,
paaomitus siirtyy suoraan asukkaiden vuokrien nousun
hillitsemiseen tai alentamiseen. Toimenpiteella ei tavoitella
taloudellista etua vapailla markkinoilla toimivien yksityisten
vuokranantajien haitaksi.

3. Ylikompensaation valvonta: Paaomitus ei johda SGEI-
paatoksen vastaiseen ylikompensaatioon. Jarjestelylla
ainoastaan katetaan sosiaalisen asuntotuotannon
jarjestamisesta aiheutuneita ja kertyneita rahoituksellisia
rasitteita yhtion toiminnan jatkuvuuden turvaamiseksi. Kunta
ei tule saamaan SVOP-sijoitukselle sellaista tuottoa, joka
ylittaisi ARA-lainsdadannon salliman kohtuullisen tuoton
rajan.

Edella mainitun arvioinnin perusteella kaupungin korko- ja
takauspalkkiosaatavien paaomittaminen yhtion SVOP-rahastoon ei
muodosta SEUT 107 artiklan 1 kohdan mukaista saantéjenvastaista
tai kiellettya valtiontukea, vaan se on SGEI-paatoksen puitteissa
sallittu sisdinen tasejarjestely sosiaalisen asuntotuotannon
yleishyodyllisen tehtavan tayttamiseksi.

Kuntalain 129 §:n mukainen tarkastelu

Kuntalain 129 §:n 1 kohdan mukaan kunnan mydntama laina, tuki tai
muu takaus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa
saadetyista tehtavistd. Saman kuntalain pykalan 2 kohdan mukaan
kunta ei saa myontaa takausta tai muuta vakuutta kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivan yksityisen yrityksen taloudellisen toiminnan
riskista.

Kunnan suorittamaa tasejarjestelya on arvioitu kuntalain 129 §:n
valossa seuraavasti:

1. Kunnan taloudellisen toimintakyvyn turvaaminen (129 § 1 mom.):
Kyseessa on kunnan jo olemassa olevien, aiempina vuosina
kertyneiden saatavien tasejarjestely. Jarjestelyssa ei siirreta
uutta likvidia rahaa kunnan kassasta tytaryhtiolle, eika se siten
heikenna kunnan vallitsevaa maksuvalmiutta tai vaaranna
kunnan kykya vastata lakisaateisista tehtavistaan. Saatavien
muuttaminen omaksi paaomaksi turvaa pitkalla aikavalilla kunnan
konsernitasetta, silla se ehkaisee tytaryhtion ajautumisen
selvitystilaan tai konkurssiin, mika aiheuttaisi kunnalle
merkittavasti suuremmat taloudelliset vahingot ja
takausvastuiden laukeamisen.

2. Toiminta markkinoilla ja kilpailun vaaristaminen (129 § 2 mom.):
Azneseudun Asunnot Oy on yhtid, joka toimii
omakustannusperiaatteella eika sen tarkoituksena ole tuottaa
voittoa. Yhtio ei toimi vapailla markkinoilla kilpailutilanteessa,
vaan se tayttaa kunnan lakisaateista asuntopoliittista tehtavaa.
Jarjestelyyn ei nain ollen liity kuntalain 129 §:n 2 momentissa
tarkoitettua kiellettya markkinariskien kattamista.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

3. Kuntakonsernin riskienhallinta: Paaomittamisen myaota yhtion
tasetta pyritaan tervehdyttamaan. Tama vahentaa kaupunkiin
kohdistuvaa valillista luottoriskia ja turvaa kaupungin aiempia
yhtidlle antamia omavelkaisia takauksia, kun yhtion
toimintaedellytykset vakautetaan.

Taloudelliset vaikutukset ja riskit

Paaomituksen tavoitteena on vahvistaa yhtion omaa paaomaa 155
113,11 eurolla ja vahentaa vastaavasti yhtion velkoja kaupungille.
Paaomitus ei edellyta toteutushetkella kaupungilta rahasuoritusta,
mutta kaupunki luopuu yksildityihin saataviin perustuvasta
maksunsaantioikeudestaan ja kantaa sijoitukseen liittyvan
omistajariskin. Sijoituksen arvo voi alentua osittain tai kokonaan.

Takauspalkkiovapautus vahentaisi kaupungin rahoitustuottoja ja
rahakertymia vuosina 2027-2031 verrattuna palkkioiden perimiseen.
Palkkioista luopuminen ei vahenna kaupungin vastuuta
lainanantajalle eika muuta takausvastuiden ehtoja.

Yhtiolta saatavien takauspalkkioiden pienentyminen on huomioitu
kaupungin vuoden 2027 talousarviovalmistelussa. Talousarvio- ja
taloussuunnitelmavaikutukset tasmennetaan lopullisen ratkaisun
mukaisiksi.

Paaomitusta varten esitetdan vuoden 2026 talousarvion
investointiosaan 155 114 euron maararahalisaysta kohtaan osakkeet
ja osuudet. Maararaha kattaa 155 113,11 euron suuruisen
paaomituksen.

Talousjohtaja Tapani Hamalainen, puh. 0400 115 256
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen
Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto paattaa:

1) merkita tiedoksi valtiontukiarvioinnin ja kuntalain 129 §:n
mukaisen tarkastelun seka todeta, etta jarjestelyyn ei liity
saantdjenvastaisen valtiontuen tai kuntalain vastaisen
taloudellisen riskin ottamisen riskia;

2) hyvaksya kaupungin Adneseudun Asunnot Oy:lté olevien
antolainojen korkosaamisten 48 995,00 euroa ja
takauspalkkiosaamisten 106 118,11 euroa, yhteensa
155 113,11 euroa, muuttamisen yhtion sijoitetun vapaan
oman paaoman rahastoon tehtavaksi
paaomasijoitukseksi. Paatos ei koske antolainojen
paaomia, muita saatavia eika uusia rahasuorituksia;

3) hyvaksya paaomituksen toteuttamisen kaupungin ja
yhtion valisella kirjallisella sopimuksella, jossa yksildidaan
saatavat ja sovitaan niiden lakkaamisesta seka vastaavan
maaran kirjaamisesta yhtion sijoitetun vapaan oman



Paatos

4)

5)

6)

7)

8)

paaoman rahastoon. Paaomitus edellyttda yhtion erillisen
paatoksen SVOP-sijoituksen vastaanottamisesta;

hyvaksya maaraaikaisen poikkeamisen valtuuston
hyvaksymista rahoituksen ja sijoitustoiminnan perusteista
seka yksiloityjen takausten palkkioehdoista siten, ettei
yhtiolta perita kyseisten Kuntarahoitus Oyj:n myontamien
lainojen takauspalkkioita ajalta 1.1.2026-31.12.2031.
Vapautus ei koske uusia lainoja tai takauksia, muita
palkkioita eika ohjelmakauden ulkopuolisia ajanjaksoja.
Muilta osin perusteet ja takausehdot sailyvat ennallaan;

myontaa vuoden 2026 talousarvion investointiosaan
kohtaan osakkeet ja osuudet 155 114 euron
maararahalisayksen 155 113,11 euron paaomituksen
toteuttamiseksi;

edellyttaa, etta saatavien paaomitus kasitellaan voimassa
olevien kirjanpitosaanndsten mukaisesti ja etta
palkkiovapautuksen vaikutukset sisallytetaan kaupungin
vuoden 2027 talousarvioon ja taloussuunnitelmaan
vuosille 2028-2029;

edellyttaa, etta yhtion talouden tervehdyttamisohjelman
toteutumisesta, kaupungin omistaja- ja takausriskeista
seka jarjestelyn vaikutuksista raportoidaan
kaupunginhallitukselle vuosittain osana
konserniseurantaa; ja

valtuuttaa kaupunginjohtajan ja talousjohtajan yhdessa
allekirjoittamaan paatoksen mukaiset sopimukset ja muut
toteuttamisasiakirjat seka tekemaan niihin teknisia ja
vahaisia muutoksia. Valtuutus ei oikeuta muuttamaan
paaomituksen maaraa, palkkiovapautuksen kohdetta tai
kestoa, eikd muita olennaisia ehtoja.



