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Rakennuspaikka, rakennushanke ja maanomistus: Hakemuksen
mukainen, 12.3.1971 rekisteroity kiinteisté 992-457-6-5 (Syrjaranta)
sijaitsee S. Adnekosken kylassa Pudasjarven rannalla. Kiinteisto on
kooltaan 2000 m2. Rakennuspaikalla sijaitsee vuonna 1971
valmistunut rantasauna (19,5 k-m?2), puuvarasto (10 k-m?) ja aitta (10
k-m?2).

Hakijalla, MEFSeEa, on tavoitteena peruskorjata ja laajentaa
vanhaa rantasaunaa, jonka lopullinen suuruus remontin jalkeen olisi
23 m2. Mikali osoittautuu, ettei peruskorjaaminen ole mahdollista
rakennuksen huonosta kunnosta johtuen, tavoitteena on rakentaa
uusi hyodyntaen olemassa olevaa perustusta.

Hakijalla on valtakirja kiinteiston omistajalta, jossa hakija
valtuutetaan hakemaan tarvittavat luvat rantasaunan
peruskorjauksessa.

Kaavoitustilanne: Alueella on voimassa Adnekosken
rantayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
4.3.2013. Kaavassa kiinteistolle on osoitettu Loma-asuntoalue -
merkinta, jonka maarays; Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
kaksiasuntoisen loma-asunnon, erillisen saunarakennuksen seka
talousrakennuksia siten, etté rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
on enintadn 250 m2. Alle 1500 m2:n rakennuspaikalla
rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Numero
osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Hakemuksen mukaista rakennettua rakennuspaikkaa koskee lisaksi
seuraavat yleismaaraykset;

1. Rakennuspaikan vdhimméiskoko on 3000 mZ.
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella rakennuspaikka on
liitettévéa keskitettyyn vesijohto- ja viemé&riverkkoon. Ellei
liittdminen ole mahdollista, tulee ympérivuotiseen
asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan olla
véhintadan 5000 m?

Kaavassa osoitettujen rakennuslain aikana muodostettujen
rakennuspaikkojen tulee olla kooltaan véhintdan 2000 m?2
Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja véhéinen
lisGrakentaminen saadaan suorittaa sen estdmétta, mita
edelld on méérétty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

2. Vesistdon tai vesijattéon rajoittuvan rantaviivan pituuden
tulee olla véahintdan 50 m.

3. Rakennuksen vdhimmaisetéisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta mééaréytyy kerrosalan mukaisesti
siten, etta:



- kerrosalaltaan enintdéan 80 m?:n suuruisen rakennuksen
etéisyys rantaviivasta on véhintdan 30 metriéa

- kerrosalaltaan yli 80 m2:n suuruisen rakennuksen etaisyys
rantaviivasta on véhintaan 60 metria.

4. Yhden kerrosalaltaan enintddn 25 m?:n saunarakennuksen
ja pohjapinta-alaltaan enintdén 10 m2:n huvimajan, katoksen
tai kesékeittion saa sijoittaa vahintaén 15 metrin etéisyydelle
rantaviivasta.

5. Rakennettaessa véhintadan 100 m muunnettua rantaviivaa
kéasittévélle rakennuspaikalle, saa rakennuspaikalle
rakentaa kaksi yksiasuntoista kerrosalaltaan enintéén 80
m?2:n asuinrakennusta ja talousrakennuksia. Téllaista
rakennuspaikkaa ei saa lohkomalla muodostaa useammaksi
tilaksi.

6. Rakennusluvan myédntévéa viranomainen voi myéntéé
rakennuksen sijoittamista koskevasta méaéaréayksesté
poikkeuksen, ellei rakennusta voida rakennuspaikan
maasto-olosuhteista tai muodosta johtuen sijoittaa
kaavamééradyksen mukaiselle etéisyydelle rantaviivasta.

7. Rakentaminen tulee sovittaa mahdollisimman hyvin
olemassa oleviin maaston muotoihin. Rakennuspaikan
rantavybhykkeen kasvillisuus tulee paéosin séilyttaa ja
puuston osalta vain harventaminen on sallittua.
Maisemallisesti merkittavié puita ei saa kaataa.

8. Rakentajan on huolehdittava siité, etté yleisten teiden
ldheisyyteen rakennettaessa meluolosuhteet on tarkemmin
selvitetty ja etteivét sallitun melutason ohjearvot ylity.

9. Jatevesijarjestelméé koskeva suunnitelma on liitettava
rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen.

Poikkeaminen: Haetaan poikkeamista rakentamislain 50 §:n
maarayksesta yleiskaavan toteuttamisesta (yleiskaavan
rakentamisrajoitukset). Vanhan rantasaunan etaisyys rantaviivasta
poikkeaa yleiskaavassa maaratysta.

Hakijan esittamat perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista:
"Vanha rantasauna (19,5 m?) sijaistee 8 metrin etéisyydelléa
rannasta. Rakennuslupa on 60-luvulta, rakennus rakennettu 1971.
Tarkoituksena on perusparantaa rakennus ja tarvittavilta osin
purkaa. Suunnitteilla on vanhoille perustuksille toteuttaa uutta sekéa
pieni laajennus, rakennuksen koko olisi 23,5 m?. Rakennuspaikalla
Sijaitsee puuvarasto (10 m?) ja aitta (10 m?).

Poiketaan rantaosayleiskaavassa osoitetusta etéisyydestéa
rantaviivaan. Maaston muotojen vuoksi rakennusta ei voisi sijoittaa
etddmmélle rannasta. Ylemmas tarkoitus rakentaa myéhemmin
paamokki, johon ei tule saunaa, olisi liian raskasta kantaa
saunavedet jarvestad ylaméakeen. Saunasta tehdéaan kunnollinen



imeytyskuoppa pesuvesille, nyt vesiputki tulee suoraan maan
pinnalle. Saunamékin kohdalla on rannassa reilusti lehtipuustoa,
Joten rakennus ei juurikaan jérvelta ndy keséaikaan.”

Naapurin kuuleminen ja lausunnot: Hakija on kuullut
rakennuspaikan naapurit maankaytto- ja rakennusasetuksen 86 §:n
mukaisesti. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Kaavoituspaallikon ehdotus: Ottaen huomioon suunnitellun
toiminnan luonne suhteessa voimassa olevan osayleiskaavan
sisaltdon, alueen aikaisempi rakentaminen ja toiminnan arvioitavissa
olevat vaikutukset, ei toiminnan ole katsottava aiheuttavan
rakentamislain 57 §:ssé& mainittuja kielteisia vaikutuksia.

- Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jérjestdmiselle. Vanha rantasauna on
rakennettu noin 40 vuotta ennen rantayleiskaavan
lainvoimaisuutta ja kiinteisté on muodostettu (rekisterdity)
12.3.2071, pinta-ala 2000 m2. Tavoitteena peruskorjattavan ja
laajennettavan rantasaunan koko ei ylita osayleiskaavassa
maarattya enimmaiskokoa. Poikkeaminen koskee nykyista
etaisyytta rantaviivaan.

- Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Yleiskaavassa ei talle rakennetulle kiinteistolle ole osoitettu
luonnonsuojelun kannalta merkittavia kohteita.

- Ei vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Rakennuspaikalla ei tiedeta olevan
suojeltavia kohteita eika alueella tiedeta olevan
muinaisjaannoksia. Vanhaa saunarakennusta on tarkoitus
peruskorjata.

- Ei johda vaikutuksiltaan merkittdvéan rakentamiseen eiké
aiheuta haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.
Rakennuksen suunniteltu koko vastaa yleiskaavassa sallittua
rantasaunan kokoa. Vanhojen perustusten hyodyntaminen
johtaa siihen, etta suunniteltu toimenpide sijoittuu Iahemmaksi
rantaa, kuin yleiskaavassa edellytetaan. Alkuperainen
saunarakennus on valmistunut yli 40 vuotta ennen
rantayleiskaavan hyvaksymista. Taloudellisesti on kohtuullista,
ettda vanhoja perustuksia voidaan hyddyntaa rantasaunan
peruskorjaukseen ja laajentamiseen tai rakennuksen
uusimiseen.

Hankkeelle on esitetty rakentamislain 57 §:ssa poikkeamisluvalle
saadetyt oikeudelliset edellytykset ja erityinen syy
kokonaisharkintaan perustuen:

Sovelletut sddannokset:

RakL 57 § mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttOlaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2)  vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4)  johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

RakL 50 § (Yleiskaavan rakentamisrajoitukset) todetaan, etta
rakentamislupaa rakennuskohteen rakentamiseen ei saa myontaa
siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin
myoOnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta
aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, jos alue on
katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tama lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta. Haittaa
arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan
hyvaksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niitd ole tehty
yleiskaavan toteuttamista varten.

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 § ja 86 §

Hallintosaanto 22 §

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus hyvaksyy poikkeamishakemuksen
koskien kiinteistoa 992-457-6-5. Poikkeamispaatos on voimassa

paatoksen antopaivasta kaksi vuotta. Poikkeamispaatoksen
suoritemaksu on 610 euroa.



